ZARZADZENIE NR 140/2022

Burmistrza Susza
z dnia 28 wrzeénia 2022 roku

w sprawie:

ustalenia miesiecznych stawek czynszu za najem lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Susz

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 Ustawy z dnia 08 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
z 2022r. poz. 559 ze zm.), art. 7 i art. 8 pkt 1, art. 23 ust. 4 oraz art. 25e Ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2022r. poz.
975 ze zm.) oraz § 6 ust. 2 Uchwaty Nr XXV/273/2021 Rady Miejskiej w Suszu z dnia 15 lipca 2021r. w sprawie
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, zarzgdzam co nastepuje:

§1

Ustala sie stawke bazowa czynszu za najem lokalu mieszkalnego w wysokosci 2,04 zt za 1 m’

powierzchni uzytkowej, ktdéra stanowi¢ bedzie podstawe przy ustalaniu stawek czynszu za lokale mieszkalne
z uwzglednieniem czynnikow podwyiszajgcych i obnizajgcych wartosci uzytkowe lokali wptywajgcych na
wysokosé czynszu — okreslonych w Uchwale Nr XXV/273/2021 Rady Miejskiej w Suszu z dnia 15 lipca 2021r.
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

§2

Stawka czynszu za lokale socjalne | pomieszczenia tymczasowe wynosi potowe stawki najnizszego
czynszu obowigzujgcego w zasobach mieszkaniowych gminy.

§3

Traci moc Zarzadzenie Nr 144/2021 Burmistrza Susza z dnia 5 listopada 2021 r. w sprawie ustalenia
miesiecznych stawek czynszu za najem lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Susz.

§4

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem 1 lutego 2023 roku

BURANNSTRZ

Krzysziof Pietrzykowski



uzasadnienie

Zgodnie z art. 7 i art. 8 pkt 1 Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobem gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 975 z zm.), w lokalach
wechodzacych w skfad publicznego zasobu mieszkaniowego wtasciciel ustala stawki czynszu za 1m2 powierzchni
uzytkowej lokali, z uwzglednieniem czynnikéw podwyiszajgcych lub obnizajgcych ich warto$¢ uzytkowa.
Czynniki te okreslone sa w § 6 ust 3 Uchwaty Nr XXV/273/2021 Rady Miejskiej w Suszu z dnia 15 lipca 2021r.
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy.

Obecna stawka czynszu w wysokosci 1,77 zt za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych,
obowigzuje od dnia 01.04.2022r. Z powodu, z dniem 01 lutego 2023r. - z zachowaniem trzymiesiecznego
okresu wypowiedzenia dotychczasowych stawek czynszu - stawka bazowa czynszu za 1 m? powierzchni
uzytkowej lokali mieszkalnych wzrosnie o 15 % (tj. 0,27 zt) w stosunku do stawki obecnie obowiazujgcej i
wyniesie 2,04 zt / m?.

Dotychczasowe wptywy z tytutu czynszéw najmu nie pozwalajg na wtasciwe utrzymanie substancji
mieszkaniowej gminy z powodu duzego stopnia zuzycia budynkéw, ich wieku, wzrostu kosztow biezgcego
utrzymania, odtworzenia i remontdw, a w szczegolnosci wzrostu kosztdw energii elektrycznej, opfat
eksploatacyjnych (ubezpieczenia lokalu, przegladow, usuwania awarii itd.). Niewystarczajgca wysokosc
srodkéw finansowych w stosunku do potrzeb wykonania gruntownych remontéw budynkdéw oraz samych
lokali, powoduje, Zze jest mozliwos¢ na wykonywanie w nich jedynie prac polegajacych na konserwacji i
usuwaniu awarii. Prace te dotyczg drobnych napraw poszczegdlnych elementéow budynkow i lokali,
niezbednych do utrzymania nieruchomosci i ich otoczenia w naleiytym stanie technicznym. Istotnym
problemem zwigzanym z budynkami komunalnymi i budynkami wspdlnot mieszkaniowych z udziatem Gminy
jest réwniez stan pomieszczer gospodarczych i zaplecza. Podwdrka i place wewnetrzne oraz komorki sg
zaniedbane i zdewastowane. Odtworzenie ich funkcji wymaga dituiszego czasu oraz niematych nakfadéw
finansowych. Nowa stawka czynszu nie pokryje rzeczywistych kosztow utrzymania mieszkaniowego zasobu
gminy, jednak w pewnym stopniu zwigkszy szanse na wykonanie najpilniejszych prac w budynkach i lokalach
mieszkalnych oraz zabezpieczy $rodki finansowe na pokrycie kosztéw eksploatacyjnych w zasobach
mieszkaniowych gminy i jest zgodna z obowigzujacymi przepisami prawa (nie przekracza 3% wartosci
odtworzeniowej lokalu).

Dla ztagodzenia skutkow podwyiki czynszow, czesé¢ osob zamieszkujgcych w komunalnych lokalach
mieszkalnych, moze skorzystaé¢ z systemu dodatkéw mieszkaniowych, okreslonego w Ustawie z dnia 21
czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U z 2022r. poz. 1561 z pdin. zm.).



