UCHWALA NR XXXVI1/287/2014
RADY MIEJSKIEJ W SUSZU

z dnia 12 czerwca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Susz w obrebie
geodezyjnym Bronowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz.
594 z p6zn. zm.Y) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z2012r. poz. 647 z pézn. zm.?) Rada Miejska w Suszu, po stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Susz uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Susz w obrgbie geodezyjnym
Bronowo, zwany dalej ,,planem”.

2. Ustalenia planu stanowig tres¢ niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Granice planu zostaly okreslone na podstawie uchwaty Nr XXVII/193/2009 Rady Miejskiej w Suszu
z dnia 23 kwietnia 2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Susz w obrgbie geodezyjnym Bronowo.

2. Integralnymi cze$ciami planu sa nastepujace zataczniki do uchwaty:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:2000,

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Suszu o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz
o sposobie realizacji 1izasadach finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy.

3. Rysunek obowiazuje w nastgpujacym zakresie ustalen planu:
1) granicy planu,
2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy,
4) obszaru Natura 2000 — Aleje Pojezierza Itawskiego,
5) strefy ograniczonego uzytkowania od linii §redniego napigcia,
6) granic obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia p=1% prawdopodobienstwo wystapienia raz na 100 lat,
7) oznaczen przeznaczenia terenow.
4. Nastepujace oznaczenia stanowig tres¢ informacyjna planu:
1) lokalizacja skrzyzowan,
2) zasady cech geometrycznych podziatu terenu na dziatki budowlane,
5. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ sytuowania
$ciany budynku od linii rozgraniczajacej tereny komunikacji lub inne obiekty iurzadzenia, z pominigciem

1) Zmiany tekstu wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2013 1. poz. 645, poz. 1318; Dz. U. z 2014 poz.379
2 Zmiany tekstu wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2012 r. , poz. 951, poz. 1445, Dz. U. z 2013 r. poz. 21, poz.
405, poz. 1238, poz. 1446, Dz. U. z 2014 r. poz. 379

Id: CDWPK-BUQGS-AMESH-EXQEJ-YUGZC. Podpisany Strona 1



loggii, balkonow, wykuszy wysunigtych poza obrys budynku mniej niz 2,0 m oraz elementow wej$¢ do
budynkoéw (schody, podesty, pochylnie dla niepetnosprawnych),

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni, liczonych w obrysie zewngtrznym $cian,
wszystkich budynkow zlokalizowanych na dzialce do powierzchni dziatki,

4) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ odlegto$§¢ od poziomu terenu przy najnizej polozonym
wejsciu do budynku do najwyzszej kalenicy dachu budynku,

5) poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ ostatnia kondygnacj¢ nadziemna, znajdujaca si¢ pomiedzy
najwyzszym stropem, a dachem stromym, o $ciankach kolankowych nie wyzszych niz 1,5 m, przeznaczona na
pobyt ludzi.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogodlne

§ 3. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu.
2. Teren/y oznaczony/e symbolem:
1) MN przeznacza si¢ na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) MN/ML przeznacza sig na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub rekreacji indywidualne;j,
3) MNU przeznacza si¢ na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j,
4) U przeznacza si¢ na cele zabudowy ustugowej,

5) ZZ/US przeznacza si¢ na cele obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia z dopuszczeniem ushug sportu
i rekreacji,

6) ZZ/ZN przeznacz si¢ na cele obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia z dopuszczeniem z dopuszczeniem
zieleni naturalnej,

7) ZN przeznacza sig na cele zieleni naturalnej,

8) KDG przeznacza si¢ na cele drog publicznych klasy glownej,

9) KDL przeznacza si¢ na cele drog publicznych klasy lokalnej,

10) KDD przeznacza sig na cele drog publicznych klasy dojazdowej,
11) CP przeznacza si¢ na cele ciagow pieszo-jezdnych.

§ 4. W granicach planu zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego ustala si¢ poprzez lokalizacjg
nieprzekraczalnych linii zabudowy, ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zasad cech geometrycznych podziatu terenu na dziatki budowlane.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Odpowiednio do obowiazujacych rozporzadzen wykonawczych do ustawy prawo ochrony Srodowiska
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu:

1)jak dla terenéw pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng dla terendow oznaczonych symbolami MN
i MN/ML,

2) jak na cele mieszkaniowo-ustugowe dla terenéw oznaczonych symbolem MNU.

2. Nowe obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowaé ibudowaé w sposdb zapewniajacy spetlnienie wymagan
dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami.

3. Tereny w granicach planu leza w Obszarze Chronionego Krajobrazu Rzeki Liwy, w zwiazku z czym maja
zastosowanie przepisy prawa ochrony przyrody wraz z wlasciwymi przepisami wykonawczymi.

4. W granicach obszaru Natura 2000 — Aleje Pojezierza Itawskiego maja zastosowanie przepisy ustawy
o ochronie przyrody wraz z wlasciwymi rozporzadzeniami wykonawczymi. Na w/w obszarze zabrania si¢
podejmowania dziatan mogacych pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz mogacych wplynaé negatywnie na
gatunki, dla ochrony ktorych zostal wyznaczony przedmiotowy obszar.
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5. Na terenach oznaczonych symbolami 1ZZ/ZN, 2Z7Z/ZN i12ZN zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci
przyleglych do powierzchniowych wod publicznych w odleglos$ci mniejszej niz 5 m od linii brzegu rzeki, a takze
zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.

§ 6. W granicach planu nie wystgpuja obszary i obiekty podlegajace ochronie z tytulu przepisow ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

§ 7. Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci oraz wydzielania dziatek budowlanych.
1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki dla terenow oznaczonych symbolami MN, MN/ML, MNU, U - 20 m;
2) minimalna powierzchnia dziatki dla terenow oznaczonych symbolami MN, MN/ML, MNU, U - 800 m2;

3) potozenie granic dziatki dla terendw oznaczonych symbolami MN, MN/ML, MNU, U w stosunku do pasa
drogowego w przedziale 700 +~ 1100.

4) ustala si¢ mozliwo$¢ wydzielania dziatek innych niz w ppkt 1), 2) i 3), na ktorych sytuowane beda urzadzenia
infrastruktury technicznej lub na poprawe zagospodarowania terenow przyleglych.

§ 8. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania innych terenéw w tym podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.

1. W granicach planu:
1) nie wystepuja tereny gornicze,
2) nie wystgpuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych,

3)nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznych wyznaczonych w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego.

§ 9. Teren objety planem obejmuje obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.

1. W zakresie zasad zagospodarowania obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia ustala si¢ stosowanie
rozwigzan konstrukcyjno-technicznych obiektéw budowlanych uwzgledniajacych zagrozenie przeciwpowodziowe.

2. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia obowiazuja zasady zgodne z przepisami o ochronie
przeciwpowodziowe;j.

§ 10. Ustalenia dotyczace lokalizacji i wskaznikow miejsc postojowych.

1. Migjsca postojowe nalezy lokalizowaé w granicach dziatek wg nizej ustalonych minimalnych wskaznikéw
miejsc postojowych z tytutu przeznaczenia terendow na cele okre§lonej w planie zabudowy:

Funkcja Jednostka odniesienia Wskaznik miejsc postojowych
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna | 1 mieszkanie 1
zabudowa uslugowa 100 m2 pow. uzytkowej |3

2. W/w wskazniki nie dotycza zabudowy istniejace;j.
§ 11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

1) Do czasu skablowania lub przeniesienia linii $redniego napigcia wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow
przeznaczonych na staly pobyt ludzi oraz nasadzania drzew w strefie ograniczonego uzytkowania od linii
sredniego napigcia oznaczonej odpowiednio na rysunku planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 12. Ustalenia dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

1. Ustalenia dla terenu/6w o symbolu/ach:
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, 6MN, 7MN

1) przeznaczenie terenu a) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) przeznaczenie dopuszczalne — nie ustala sie.

2) zasady ksztattowania zabudowy a) dla istniejacej zabudowy ustala si¢ mozliwos$¢: rozbiorki, remontu, rozbudowy,

i zagospodarowania terenu przebudowy, odbudowy i nadbudowy w rozumieniu wiasciwych przepisdéw budowlanych,
b) na kazdej z dziatek zezwala sig na lokalizacj¢ jednego budynku zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej oraz jednego budynku gospodarczego lub garazowego
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¢) budynki mieszkalne nalezy realizowac:

- 0 wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych z druga w poddaszu uzytkowym
(wysoko$¢ w przedziale 5 +~ 9 m),

- 0 powierzchni rzutu poziomego w przedziale 60 + 200 m 2,

- 0 maksymalnym wyniesieniu parteru ponad projektowana rzgdna terenu 0,5 m, jezeli
teren jest plaski i do 1 m, jezeli nachylenie istniejacego terenu przekracza 10%,

d) w bryle budynku moze znajdowac sig garaz przeznaczony dla nie wigcej niz dwoch
samochodow osobowych,

e) budynki gospodarcze i garazowe nalezy realizowac:

- 0 wysokosci jednej kondygnacji nadziemnej (w przedziale 3 + 6 m)

- 0 powierzchni rzutu pojedynczego budynku do 100 m 2,

- dla nie wigcej niz dwoch samochodéw osobowych,

f) zadaszenia budynkow mieszkalnych nalezy:

- realizowa¢ w formie dachow dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia
potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 33° + 45°,
- kry¢ dachowka ceramiczna, betonowa lub blachodachéwka w odcieniach czerwieni lub
brazu,

g) zadaszenia budynkow gospodarczych i garazowych nalezy realizowac:

- w formie dachow dwuspadowych o kacie nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny
przekroju poziomego budynku w przedziale 20° + 45°,

- w odcieniach czerwieni lub brazu,

h) na kazdej z dziatek:

- maksymalny udziat facznej powierzchni zabudowy — 25%,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki — 50%,

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu,

j) ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji funkcji towarzyszacej funkcji podstawowej (miejsca
postojowe, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojécia i dojazdy, ogrodzenia do
wysokosci 1,6 m i obiekty matej architektury),

k) w budynkach mieszkalnych ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji ustug (do 30% powierzchni
calkowitej budynku) pod warunkiem, ze nie powoduje ona:

- emisji zapachow,

-sktadowania surowcow, produktow lub odpadow poza budynkami,

- tamowania ruchu kotowego i pieszego na drodze przylegajacej do dziatki

3) zasady podziatu terenu a) wedtug ustalen §7 uchwaty,
b) zgodnie z zasadami cech geometrycznych podziatu terenu na dziatki budowlane
wyznaczonymi na rysunku planu.

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody Wedlug ustalen §5 uchwaty.
i krajobrazu kulturowego

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego | Nie wystepuja.
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

6) tymczasowe zagospodarowanie, Teren moze by¢ zagospodarowany tylko zgodnie z podstawowym lub dopuszczalnym
urzadzanie i uzytkowanie terenu przeznaczeniem (ograniczenie nie dotyczy obiektow zagospodarowania placu budowy).

§ 13. Ustalenia dla terendow przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub rekreacji
indywidualne;j.

1. Ustalenia dla terenu/6w o symbolu/ach:
IMN/ML, 2MN/ML, 3MN/ML

1) przeznaczenie terenu

2) zasady ksztattowania zabudowy a) dla istniejacej zabudowy ustala si¢ mozliwos$¢: rozbiorki, remontu, rozbudowy,

i zagospodarowania terenu przebudowy, odbudowy i nadbudowy w rozumieniu wlasciwych przepisow budowlanych,
b) na kazdej z dzialek zezwala si¢ na lokalizacj¢ jednego budynku zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub jednego budynku zabudowy rekreacji indywidualnej
oraz jednego budynku gospodarczego lub garazowego,

¢) budynki mieszkalne lub rekreacji indywidualnej nalezy realizowac:

- 0 wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych z druga w poddaszu uzytkowym
(wysoko$¢ w przedziale 5 + 9 m),

- 0 powierzchni rzutu poziomego w przedziale 60 + 200 m 2,

- 0 maksymalnym wyniesieniu parteru ponad projektowana rzgdna terenu 0,5 m, jezeli
teren jest plaski i do 1 m, jezeli nachylenie istniejacego terenu przekracza 10%,

d) w bryle budynku moze znajdowac sig garaz przeznaczony dla nie wigcej niz dwoch
samochodow osobowych,

e) budynki gospodarcze i garazowe nalezy realizowac:

- 0 wysokosci jednej kondygnacji nadziemnej (w przedziale 3 + 6 m)

- 0 powierzchni rzutu pojedynczego budynku do 100 m 2,

- dla nie wigcej niz dwoch samochodéw osobowych,

f) zadaszenia budynkow mieszkalnych nalezy:
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- realizowaé w formie dachow dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia
potaci dachowych do plaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 33° + 45°,
- kry¢ dachowka ceramiczna, betonowa lub blachodachéwka w odcieniach czerwieni lub
brazu,

g) zadaszenia budynkoéw gospodarczych i garazowych nalezy realizowac:

- w formie dachow dwuspadowych o kacie nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny
przekroju poziomego budynku w przedziale 20° + 45°,

- w odcieniach czerwieni lub brazu,

h) na kazdej z dziatek:

- maksymalny udziat lacznej powierzchni zabudowy — 25%,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki — 50%,

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu,

) ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji funkcji towarzyszacej funkcji podstawowej (miejsca
postojowe, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojécia i dojazdy, ogrodzenia do
wysokosci 1,6 m i obiekty matej architektury),

k) w budynkach mieszkalnych ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji ustug (do 30% powierzchni
catkowitej budynku) pod warunkiem, Ze nie powoduje ona:

- emisji zapachow,

- sktadowania surowcow, produktow lub odpadéw poza budynkami,

- tamowania ruchu kotowego i pieszego na drodze przylegajacej do dziatki,

3) zasady podziatu terenu a) wedtug ustalen §7 uchwaty,
b) zgodnie z zasadami cech geometrycznych podziatu terenu na dziatki budowlane
wyznaczonymi na rysunku planu.

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody Wedtug ustalen §5 uchwaty.
i krajobrazu kulturowego

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego | Nie wystepuja.
i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

6) tymczasowe zagospodarowanie, Teren moze by¢ zagospodarowany tylko zgodnie z podstawowym lub dopuszczalnym
urzadzanie i uzytkowanie terenu przeznaczeniem (ograniczenie nie dotyczy obiektow zagospodarowania placu budowy).

§ 14. Ustalenia dla terenow przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;.

1. Ustalenia dla terenu/6w o symbolu/ach:
IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, 5SMNU, 6MNU, 7TMNU, SMNU

1) przeznaczenie terenu a) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ushugowa,
b) przeznaczenie dopuszczalne — nie ustala sie.

2) zasady ksztattowania zabudowy a) dla istniejacej zabudowy ustala si¢ mozliwo$¢: rozbiorki, remontu, rozbudowy,

i zagospodarowania terenu przebudowy, odbudowy i nadbudowy w rozumieniu wtasciwych przepisow budowlanych,
b) na kazdej z dziatek zezwala si¢ na lokalizacj¢ jednego budynku zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszkaniowo-ustugowej lub ustugowej oraz jednego
budynku gospodarczego lub garazowego,

¢) budynki mieszkalne nalezy realizowac:

- 0 wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych z druga w poddaszu uzytkowym
(wysoko$¢ w przedziale 5 + 9 m),

- 0 powierzchni rzutu poziomego w przedziale 60 +~ 200 m 2,

- 0 maksymalnym wyniesieniu parteru ponad projektowana rzgdna terenu 0,5 m, jezeli
teren jest plaski i do 1 m, jezeli nachylenie istniejacego terenu przekracza 10%,

d) budynki mieszkalno-ustugowe lub ustugowe nalezy realizowac:

- 0 wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych z druga w poddaszu uzytkowym
(wysoko$¢ w przedziale 5 + 9 m),

- 0 powierzchni rzutu poziomego w przedziale 60 + 250 m 2,

- 0 maksymalnym wyniesieniu parteru ponad projektowana rzgdna terenu 0,5 m, jezeli
teren jest plaski i do 1 m, jezeli nachylenie istniejacego terenu przekracza 10%,

e) w bryle budynku moze znajdowac si¢ garaz przeznaczony dla nie wigcej niz dwoch
samochodow osobowych,

f) budynki gospodarcze i garazowe nalezy realizowad:

- 0 wysokosci jednej kondygnacji nadziemnej (w przedziale 3 + 6 m)

- 0 powierzchni rzutu pojedynczego budynku do 100 m 2,

- dla nie wigcej niz dwoch samochodéw osobowych,

g) zadaszenia budynkoéw mieszkalnych nalezy:

- realizowaé w formie dachow dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia
potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 33° + 45°,
- kry¢ dachowka ceramiczna, betonowa lub blachodachéwka w odcieniach czerwieni lub
brazu,

h) zadaszenia budynkow gospodarczych i garazowych nalezy realizowacé:

- w formie dachow dwuspadowych o kacie nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny
przekroju poziomego budynku w przedziale 20° + 45°,
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- w odcieniach czerwieni lub brazu,

i) na kazdej z dziatek:

- maksymalny udziat lacznej powierzchni zabudowy — 30%,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki — 50%,
j) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu,

k) ustala si¢ mozliwos¢ realizacji funkcji towarzyszacej funkcji podstawowej (miejsca
postojowe, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, ogrodzenia do
wysokosci 1,6 m i obiekty matej architektury),

1) ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji ustug pod warunkiem, ze nie powoduje ona:

- emisji zapachow,

- sktadowania surowcow, produktéw lub odpadéw poza budynkami,

- tamowania ruchu kotowego i pieszego na drodze przylegajacej do dziatki,

3) zasady podziatu terenu

a) wedtug ustalen §7 uchwaty,
b) zgodnie z zasadami cech geometrycznych podziatu terenu na dziatki budowlane
wyznaczonymi na rysunku planu.

4) zasady ochrony §rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

Wedtug ustalen §5 uchwaty.

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

Nie wystepuja.

6) tymczasowe zagospodarowanie,
urzadzanie i uzytkowanie terenu

Teren moze by¢ zagospodarowany tylko zgodnie z podstawowym lub dopuszczalnym
przeznaczeniem (ograniczenie nie dotyczy obiektow zagospodarowania placu budowy).

§ 15. Ustalenia dla terenu przeznaczonego na cele zabudowy ustugowe;.

1. Ustalenia dla terenu/0w o symbolu/ach:
1U, 2U, 3U

1) przeznaczenie terenu

a) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa,
b) przeznaczenie dopuszczalne — nie ustala sie.

2) zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu

a) dla istniejacej zabudowy ustala si¢ mozliwo$¢: rozbiorki, remontu, rozbudowy,
przebudowy, odbudowy i nadbudowy w rozumieniu wlasciwych przepisow budowlanych,
b) zezwala si¢ na lokalizacj¢ budynkéw ustugowych oraz budynkéw gospodarczych

i garazowych

c) zezwala sig na lokalizacjg jednego lokalu mieszkalnego wiascicielskiego na dziatce
budowlanej,

d) budynki ustugowe nalezy realizowac:

- 0 wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych z druga w poddaszu uzytkowym
(wysoko$¢ w przedziale 5 + 9 m),

- 0 powierzchni rzutu poziomego w przedziale 60 + 300 m 2,

- 0 maksymalnym wyniesieniu parteru ponad projektowana rzgdna terenu 0,5 m, jezeli
teren jest plaski i do 1 m, jezeli nachylenie istniejacego terenu przekracza 10%,

e) w bryle budynku moze znajdowac si¢ garaz przeznaczony dla nie wigcej niz dwoch
samochodow osobowych,

f) budynki gospodarcze i garazowe nalezy realizowac:

- 0 wysokosci jednej kondygnacji nadziemnej (w przedziale 3 + 6 m)

- 0 powierzchni rzutu pojedynczego budynku do 100 m 2,

- dla nie wigcej niz dwoch samochodéw osobowych,

g) zadaszenia budynkéw ustugowych nalezy:

- realizowa¢ w formie dachow dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia
potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 33° + 45°,
- kry¢ dachowka ceramiczna, betonowa lub blachodachéwka w odcieniach czerwieni lub
brazu,

h) zadaszenia budynkéw gospodarczych i garazowych nalezy realizowaé:

- w formie dachow dwuspadowych o kacie nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny
przekroju poziomego budynku w przedziale 20° + 45°,

- w odcieniach czerwieni lub brazu,

i) na kazdej z dzialek:

- maksymalny udziat tacznej powierzchni zabudowy — 40%,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki — 40%,

j) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu,

k) ustala si¢ mozliwos¢ realizacji funkcji towarzyszacej funkcji podstawowej (miejsca
postojowe, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, dojécia i dojazdy, ogrodzenia do
wysokosci 1,6 m i obiekty matej architektury),

3) zasady podziatu terenu

a) wedtug ustalen §7 uchwaty,
b) zgodnie z zasadami cech geometrycznych podziatu terenu na dziatki budowlane
wyznaczonymi na rysunku planu.

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

Wedlug ustalen §5 uchwaty.
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5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

Nie wystepuja.

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie
i uzytkowanie terenu

Teren moze by¢ zagospodarowany tylko zgodnie z przeznaczeniem (ograniczenie
nie dotyczy obiektéw zagospodarowania placu budowy).

§ 16. Ustalenia dla terenow przeznaczonych na cele obszaru szczegélnego powodzia z dopuszczeniem ustug

sportu i rekreacji.

1. Ustalenia dla terenu/6w o symbolu/ach:
172Z/US

1) przeznaczenie terenu

a) przeznaczenie podstawowe — obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia,
b) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi sportu i rekreacji, zielen urzadzona niska.

2) zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu

a) wprowadza si¢ zakaz zabudowy budynkami,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki ustala si¢
w wielkosci 70%,

c) ustala si¢ mozliwos¢ realizacji terenowych obiektow sportowych, obiektow matej
architektury niezwiazanych na state z podtozem, $ciezek pieszych i rowerowych,
infrastruktury technicznej,

d) ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji §ciezek pieszych i rowerowych, obiektow malej
architektury i infrastruktury techniczne;j.

3) zasady podziatu terenu

Nie ustala si¢

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

Wedtug ustalen §5 uchwaty.

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

Nie wystepuja.

6) zasady ochrony obszar6w szczegdlnego
zagrozenia powodzia

Wedlug ustalen §9 uchwaty.

7) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie
i uzytkowanie terenu

Teren moze by¢ zagospodarowany tylko zgodnie z podstawowym i dopuszczalnym
przeznaczeniem (ograniczenie nie dotyczy obiektow zagospodarowania placu budowy).

§ 17. Ustalenia dla terenow przeznaczonych na cele obszaru szczegodlnego powodzia z dopuszczeniem zieleni

naturalne;j.

1. Ustalenia dla terenu/6w o symbolu/ach:
1727/ZN, 27.7/7ZN

1) przeznaczenie terenu

a) przeznaczenie podstawowe — obszar szczegdlnego powodzia,
b) przeznaczenie dopuszczalne — zielen naturalna.

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu

a) wprowadza si¢ zakaz zabudowy budynkami,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach
dziatki ustala si¢ w wielkosci 90%,

¢) zakaz zmiany stosunkow wodnych, o ile nie stuzy celom ochrony
przyrody,

d) zakaz wycinania drzew i krzewdw, przy czym niezbgdna wycinke
drzew i krzewow dopuszcza sig na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych,

e) ustala si¢ mozliwos¢ realizacji $ciezek pieszych i rowerowych,
obiektow malej architektury i infrastruktury technicznej.

3) zasady podziatu terenu

Nie ustala si¢

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego

Wedlug ustalen §5 uchwaty.

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz

dobr kultury wspotczesnej

Nie wystepuja.

6) zasady ochrony terendw szczegdlnego zagrozenia powodzia

Wedhug ustalen §9 uchwaty.

7) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie

terenu

Teren moze by¢ zagospodarowany tylko zgodnie z podstawowym
i dopuszczalnym przeznaczeniem

§ 18. Ustalenia dla terenéw przeznaczonych na cele zieleni naturalne;.

1. Ustalenia dla terenu/6w o symbolu/ach:
1ZN, 27N

1) przeznaczenie terenu

a) przeznaczenie podstawowe — zielen naturalna,
b) przeznaczenie dopuszczalne — nie ustala sie.

2) zasady ksztaltowania zabudowy

a) wprowadza sie zakaz zabudowy budynkami,
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i zagospodarowania terenu

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki ustala si¢
w wielkosci 90%,

¢) zakaz zmiany stosunkéw wodnych, o ile nie stuzy celom ochrony przyrody,

d) zakaz wycinania drzew i krzewow, przy czym niezbgdna wycinkg drzew i krzewow
dopuszcza si¢ na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

e) ustala si¢ mozliwos¢ realizacji Sciezek pieszych i rowerowych, obiektow matej
architektury i infrastruktury techniczne;j.

3) zasady podziatu terenu

Nie ustala si¢

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

Wedlug ustalen §5 uchwaty.

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

Nie wystepuja.

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie
i uzytkowanie terenu

Teren moze by¢ zagospodarowany tylko zgodnie z podstawowym przeznaczeniem
(ograniczenie nie dotyczy obiektow zagospodarowania placu budowy).

§ 19. Ustalenia dla terenéw przeznaczonych na cele drog publicznych klasy gtowne;j.

1. Ustalenia dla terenu/6w o symbolu/ach:
1KDG

1) przeznaczenie terenu

Droga publiczna klasy gtowne;j.

2) zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 25 m,

b) wprowadza si¢ zakaz zabudowy budynkami,

¢) ustala si¢ mozliwos$¢ budowy sieci infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowej oraz przepompowni sciekow,

3) zasady podziatu terenu

Zakaz podziatu terenu.

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

Wedhug ustalen §5 uchwaty.

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

Nie wystepuja.

6) zasady ochrony obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia

Wedtug ustalen §9 uchwaty.

7) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie
i uzytkowanie terenu

Teren moze by¢ zagospodarowany tylko zgodnie z przeznaczeniem (ograniczenie
nie dotyczy obiektow zagospodarowania placu budowy).

§ 20. Ustalenia dla terenow przeznaczonych na cele drog publicznych klasy lokalne;.

1. Ustalenia dla terenu/6w o symbolu/ach:
1KDL, 2KDL, 3KDL

1) przeznaczenie terenu

Droga publiczna klasy lokalne;j.

2) zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu

a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 12 m

b) wprowadza si¢ zakaz zabudowy budynkami,

c) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy sieci infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowej oraz przepompowni $ciekow,

d) zakaz lokalizacji no$nikoéw reklamowych.

3) zasady podziatu terenu

Zakaz podziatu terenu.

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

Wedlug ustalen §5 uchwaty.

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

Nie wystepuja.

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie
i uzytkowanie terenu

Teren moze by¢ zagospodarowany tylko zgodnie z przeznaczeniem (ograniczenie
nie dotyczy obiektow zagospodarowania placu budowy).

§ 21. Ustalenia dla terenéw przeznaczonych na cele drog publicznych klasy dojazdowe;.

1. Ustalenia dla terenu/6w o symbolu/ach:
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD

8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD

1) przeznaczenie terenu

Droga publiczna klasy dojazdowej

2) zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu

a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m

b) wprowadza si¢ zakaz zabudowy budynkami,

c) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy sieci infrastruktury technicznej, stacji
transformatorowej oraz przepompowni $ciekow,

d) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych.

3) zasady podziatu terenu

Zakaz podziatu terenu.
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4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

Wedlug ustalen §5 uchwaty.

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

Nie wystepuja.

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie
i uzytkowanie terenu

Teren moze by¢ zagospodarowany tylko zgodnie z przeznaczeniem (ograniczenie
nie dotyczy obiektow zagospodarowania placu budowy).

§ 22. Ustalenia dla terendw przeznaczonych na cele ciagdw pieszo-jezdnych.

1. Ustalenia dla terenu/6w o symbolu/ach:
1CP, 2CP, 3CP, 4CP

1) przeznaczenie terenu

Ciag pieszo-jezdny

2) zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu

a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 5 m

b) wprowadza si¢ zakaz zabudowy budynkami,

c) ustala si¢ mozliwo$¢ budowy sieci infrastruktury technicznej,
d) zakaz lokalizacji no$nikoéw reklamowych.

3) zasady podziatu terenu Zakaz podziatu terenu.

Wedlug ustalen §5 uchwaty.

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkOw oraz dobr kultury wspolczesnej

Nie wystepuja.

6) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie
i uzytkowanie terenu

Teren moze by¢ zagospodarowany tylko zgodnie z przeznaczeniem (ograniczenie
nie dotyczy obiektow zagospodarowania placu budowy).

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej i systeméw komunikacji

§ 23. Ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w wodg.

1. W celach bytowych i przeciwpozarowych kazda z dziatek przeznaczonych pod zabudowe budynkami
przeznaczonymi na pobyt ludzi musi mie¢ zapewniong mozliwos¢ przylaczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio
budynku do zewngtrznej sieci wodociagowe;j.

2. Zaopatrzenie w wode w obszarze objetym planem nastapi z miejskiej sieci wodociagowe;.

3. Dopuszcza si¢ budowe sieci wodociagowej w liniach rozgraniczajacych drog publicznych. Ustala si¢
mozliwos$¢ realizacji w/w sieci w granicach dziatek budowlanych i terenéw zieleni. Do czasu wybudowania sieci
wodociagowej ustala si¢ mozliwos$¢ stosowania indywidualnych ujg¢ wody.

§ 24. Ustalenia dotyczace zasad odprowadzania Sciekow.

1. Kazda z dziatek przeznaczonych pod zabudoweg budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi musi mieé¢
zapewniong mozliwos¢ przytaczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do zewngtrznej sieci kanalizacji
sanitarne;j.

2. Zgodnie z wlasciwym rozporzadzeniem Wojewody Warminsko-Mazurskiego do ustawy prawo wodne teren
w granicach planu objety jest aglomeracja Susz. Odprowadzenie $ciekow przez przylaczenie dzialek do gminnej
sieci kanalizacji sanitarnej i przesyt Sciekdw do oczyszczalni znajdujacej si¢ poza obszarem opracowania powinno
nastapi¢ do nieprzekraczalnego terminu zgodnego z obowiazujacym Krajowym Programem Oczyszczania Sciekow
Komunalnych. Do tego czasu ustala si¢ mozliwo$¢ odprowadzania $ciekow do bezodptywowych zbiornikéw na
nieczystosci ciekte.

3. Dopuszcza si¢ budowg sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej w liniach rozgraniczajacych drég publicznych.
Ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji w/w sieci i1 urzadzen w granicach dziatek budowlanych i terenow zieleni.

§ 25. Ustalenia dotyczace zasad gospodarki odpadami.

1. Na terenie planu nalezy wyznaczy¢ miejsca na pojemniki zapewniajace mozliwos¢ segregacji odpadow.
§ 26. Ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w gaz.

1. Doprowadzanie gazu ziemnego do obszaru objgtego planem nastapi poprzez sie¢ gazowa.

2. Dopuszcza si¢ budowe sieci iurzadzen gazowych w liniach rozgraniczajacych drég publicznych
z uwzglednieniem strefy kontrolowanej po obu stronach osi gazociagu — zgodnie z przepisami odrgbnymi. Ustala
si¢ mozliwo$¢ realizacji w/w sieci 1 urzadzen w granicach dzialek budowlanych i terendéw zieleni,

Id: CDWPK-BUQGS-AMESH-EXQEJ-YUGZC. Podpisany Strona 9



3. Do czasu stworzenia technicznych mozliwos$ci przylaczenia do sieci gazowej ustala si¢ mozliwo$¢
zaopatrzenia istniejacej i nowej zabudowy z butli gazowych lub lokalnych zbiornikéw gazu.

§ 27. Ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w energig elektryczna.

1. Kazda z dziatek przeznaczonych pod zabudowe budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi musi mie¢
zapewniona mozliwo$¢ przylaczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do zewnetrznej sieci
elektroenergetycznej.

2. Rezerwuje sig pas terenu w chodnikach ulic dla projektowanej sieci elektroenergetycznej wraz z lokalizacja
zlaczy kablowo-pomiarowych oraz stacji transformatorowych. Ustala si¢ mozliwo$¢ budowy linii napowietrzne;.

3. Ustala si¢ mozliwo$¢ zmiany przebiegu oraz przebudowy istniejacych linii elektroenergetycznych.
§ 28. Ustalenia dotyczace zasad zaopatrzenia w energi¢ cieplna.
1. Budynki w granicach planu moga by¢ zaopatrywane w energi¢ cieplna w oparciu o zasilanie:
1) gazem ziemnym, o ktérym mowa w § 26,
2) energia elektryczna, o ktorej mowa w § 27,
3) z indywidualnych zrddet ciepta, z preferencja dla paliw ekologicznych.
§ 29. Ustalenia dotyczace zasad sytuowania infrastruktury telekomunikacyjne;j.

1. W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej maja zastosowanie przepisy ustawy prawo
telekomunikacyjne wraz z przepisami ustawy o wspieraniu rozwoju ustug isieci telekomunikacyjnych oraz
wlasciwymi rozporzadzeniami wykonawczymi do w/w ustaw.

§ 30. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

1. Zewngtrzny uklad komunikacyjny dla terenéw w granicach planu stanowi droga wojewodzka nr
521 oznaczona symbolem 1KDG na rysunku planu.

2. Wyklucza sie¢ bezposrednie zjazdy z drog 1KDD, 3KDD, 8KDD, 12KDD i 13KDD na drogg 1KDG,
dopuszcza si¢ zjazd jedynie poprzez oznaczone na rysunku planu skrzyzowania.

3. Zakazuje si¢ utwardzania drog zuzlem piecowym.

4. W liniach rozgraniczajacych drog nalezy w miar¢ mozliwosci technicznych urzadzaé¢ i utrzymywaé pasy
zieleni izolacyjne;j.

§ 31. 1. Przy opracowaniu projektow budowlanych nalezy uwzglednic¢ istniejaca infrastrukture, od ktdrej nalezy

zachowac odleglosci zgodne z obowigzujacymi normami.

2. W przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi systemami infrastruktury technicznej nalezy
je przebudowac¢ i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania zgodnie z wlasciwymi obowiazujacymi
przepisami, normami i warunkami przebudowy.

3. Zasady przylaczen powinny by¢ okreslone w stosownych warunkach technicznych, wydawanych na
podstawie wlasciwych przepisow odrebnych.

§ 32. W granicach planu ustala si¢ nast¢pujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do
zadan wiasnych gminy, o ktérych mowa w przepisach art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) roboty budowlane sieci wodociagowe;j,
2) roboty budowlane sieci kanalizacji sanitarnej,

3) roboty budowlane drég publicznych oznaczonych symbolami: KDL i KDD oraz ciagéw pieszo-rowerowych
oznaczonych symbolem CP.

Rozdzial S.
Przepisy koncowe

§ 33. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci
30%.
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§ 34. 1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Susza.
2. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.
3. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Migjskiego.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady

Zbigniew Skolimowski
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXVI11/287/2014
Rady Miejskiej w Suszu

z dnia 12 czerwca 2014 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 r. poz. 647 z p6zn. zmianami!) Rada Miejska w Suszu postanawia, co nastepuje:

§ 1. Stwierdza sig¢ zgodno$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Susz w obrgbie
geodezyjnym Bronowo z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Susz, uchwalonego uchwata Nr XX1/165/2012 Rady Miejskiej w Suszu z dnia 25 pazdziernika 2012 r.

§2.Do projektu planu nie wniesiono uwag W trybie przepisow art. 18 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. W zwiazku ztreScia §32 uchwaly, ustalone w granicach planu zadania wlasne gminy z zakresu
infrastruktury  technicznej, oktorych mowa wart. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, beda finansowane w trybie przepisow o finansach publicznych stosownie do mozliwosci
budzetowych gminy.

) Zmiany tekstu wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2012 r. poz. 951, poz. 1445, Dz. U. z 2013 r. poz. 21, poz.
405, poz. 1238, poz. 1446, Dz. U. z 2014 r. poz. 379
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