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ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE

Na podstawie art. 91 ust.] ustawy z dnia 8 marca 1990r o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2013r., poz. 594 z pozn. zm.), stwierdzam niewazno$¢ uchwaly Nr XXXIV/252/2014 Rady
Miejskiej w Suszu z dnia 13 lutego 2014r. w sprawie zmiany uchwaty Nr XX1/133/2004 z dnia 5
listopada 2004r. w sprawie wyrazenia zgody na stosowanie bonifikaty od ceny lokali mieszkalnych,
ktora obejmuje lokal wraz z pomieszczeniami przynaleznymi. w rozumieniu ustawy o wiasnosci
lokali oraz udzial w nieruchomosci wspolnej oraz stosowania umownych stawek oprocentowania
roztozonej ceny lokali mieszkalnych.

Uzasadnienie

Powotujac si¢ na art. 67 ust. la, art. 68 ust.1 pkt 7 i art. 70 ust.2 [ ust.4 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997r o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z 2010r. Nr 102, poz. 651 z p6Zzn.zm). Rada Miejska
w Suszu podjeta w dniu 13 lutego 2014r. uchwate, o ktérej mowa na wstepie.

Na mocy §1 uchwaly Rada Miejska w Suszu dokonata zmiany tresci §4 uchwatly Nr
XX1/133/2004 Rady Miejskiej w Suszu z dnia 5 listopada 2004r. nadajac mu nastgpujace brzmienie:
“Przy rozlozeniu na raty niesplaconej czesci ceny nabywanego lokalu wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi, w rozumieniu ustawy o wlasnosci lokali oraz udziatu w nieruchomosci wspolnej,
ustala si¢ umowng stawke oprocentowania w wysokosci 50% stopy redyskonta weksli stosowanej
przez Narodowy Bank Polski.”

W §3 uchwaly postanowiono zas. iz uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego 1 wehodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia.

W ocenie organu nadzoru, wprowadzona na mocy §1 uchwaly nowa tres¢ §4 uchwaly Nr
XX1/133/2004 Rady Miejskiej w Suszu jest sprzeczna z obowigzujgcym prawem.

W mysl art. 70 ust.3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, rozfozona na raty niesplacona czesé¢
ceny nieruchomosci podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej rownej stopie
redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski. W art. 70 ust.4 ustawy dopuszczono
jednakze mozliwos$¢ zastosowania innego oprocentowania rat niz wynikajace z art. 70 ust.3 ustawy.
Stosownie do tego przepisu, wojewoda w stosunku do nieruchomosci stanowigcych przedmiot
wlasnosci Skarbu Panstwa, a rada lub sejmik w stosunku do nieruchomosci stanowigcych

odpowiednio przedmiot wlasnosci gminy. powiatu lub wojewodztwa. mogq wyrazi¢ zgode na



zastosowanie innej niz okreslona w ust.3 stopy procentowej. Z powyzszego wynika, iz Rada Gminy
wyraza jedynie zgode na zastosowanie innej stopy oprocentowania niz przewidziana w art.70 ust.3
ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Rada nie moze zatem ustalaé innej stopy oprocentowania,
jak to uczynita w tresci zmienionego §4 uchwaty nr XX1/133/2004. a jedynie wyrazi¢ zgode¢ na
zastosowanie innej stopy oprocentowania.

Dokonana zatem, na mocy § 1 badanej uchwaty, zmiana tresci §4 uchwaty Nr XXI/133/2004 w sposob
istotny narusza art. 70 ust.4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Nalezy takze podkresli¢, iz z literalnego brzmienia art. 70 ust.4 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami wynika, ze nie daje on podstaw do wydania przez rad¢ gminy aktu prawa
miejscowego o charakterze generalnym, odnoszacego si¢ do ogoélnie okreslonego kregu podmiotow.
podejmowanego a priori przed wnioskiem zawierajacym cen¢ w odniesieniu do wszystkich lokali
mieszkalnych, potencjalnie podlegajacych sprzedazy, wchodzacych w sklad gminnego zasobu
nieruchomosci. Poglad taki prezentuje orzecznictwo sadow administracyjnych (vide: wyrok NSA z
dnia 27.10.2009r. sygn. I OSK 579/09, wyrok WSA w Gorzowie Wielkopolskim z dnia 25.08.2010
sygn.Il SA/Go 498/10 oraz wyrok z dnia 8.07.2010r. sygn. II SA/Go 398/10). W wyroku z dnia
22.04.2010r. sygn.Il SA/Go 198/10 Wojewodzki Sad Administracyjny w Gorzowie Wielkopolskim
stwierdzit, iz w ramach kompetencji ustanowionej w art. 70 ust4 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami rada powiatu nie jest upowazniona do wprowadzenia generalnego obowigzku
stosowania wobec nabywcow nieruchomosci wchodzqgcych w  sklad powiatowego zasobu
nieruchomosci odmiennych, nizszych stawek oprocentowania niesptaconej czesci rozlozonej na raty
ceny nieruchomosci.

Z powyzszego wynika, ze w uchwale w sprawie wyrazenia zgody na stosowanie bonifikaty
od ceny lokali mieszkalnych, nie mozna ustali¢ generalnej zasady oprocentowania rat w wysokosci
innej niz przewiduje ustawa. Uchwata rady gminy moze jedynie wyraza¢ zgode na zastosowanie

innego oprocentowania w konkretnych, pojedynczo wskazanych przypadkach.

Stad tez nalezato orzec jak na wstepie.

Od niniejszego rozstrzygniecia nadzorczego przysluguje skarga do Wojewodzkiego Sadu

Administracyjnego w Olsztynie, za posrednictwem Wojewody Warminsko-Mazurskiego, w
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