RADA MIEJSKA

W SUSZU Zat. nr 6 do protokétu
nr XXXV/2006 z sesji
Rady Miejskiej w Suszu
z dnia 19.01.2006 r.

Uchwata Nr XXXV/210/2006
Rady Miejskiej w Suszu
z dnia 19 stycznia 2006 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Susz w obrebie geodezyjnym

Adamowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 .
Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203) i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz. 1492) Rada Miejska w Suszu uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Susz w obrebie geodezyjnym Adamowo,
zwany dalej ,planem”.

2. Ustalenia planu stanowig tresé niniejszej uchwaly.

§ 2. 1. Granice planu okresla uchwata Nr IX/75/2003 Rady Miejskiej w Suszu z dnia 23 pazdziernika 2003 r. w sprawie
przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Susz.

2. Rysunek planu stanowi zatgcznik Nr 1 do uchwaty.

3. Zatacznik Nr 1 do uchwaly, sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:2000, obowigzuje w nastgpujacym zakresie
ustalen planu:

a) granic planu,

b) linii rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach i zasadach zagospodarowania,

c) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

d) obligatoryjnych linii zabudowy,

e) zasad cech geometrycznych podziatu terenu na dziatki budowlane,

f)  granic stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,

g) oznaczef przeznaczenia terenéw na cele: MN — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, RM — zabudowy zagrodowej
w gospodarstwie rolnym, U — zabudowy ustugowej, ZN — zieleni objetej formami ochrony przyrody z tytutu przepisow o

ochronie przyrody, ZP — zieleni urzadzonej, R — rolnicze, WS — wod powierzchniowych, KDW — drég wewnetrznych,
KD — drég publicznych.

§ 3. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow:

Oznaczenie terenu Przeznaczenie terenu

T4 MN, 2 MN, 3MN, 4 MN, 5 MN, 6 MN, 7 MN, 8 MN, 9 MN, | zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

10 MN, 11 MN, 12 MN

1 RM zabudowa zagrodowa w gospodarstwie rolnym

1U zabudowa ustugowa

12ZN, 2ZN, 3ZN, 4 ZN, 5 ZN, 6ZN tereny zieleni objetej formami ochrony przyrody z tytutu przepisow o ochronie przyrody

1ZP tereny zielni urzadzonsgj

1R tereny rolnicze

1 WS wody powierzchniowe przystani zeglarskiej

1 KDW, 2 KDW, 3 KDW, 4 KDW, 5 KDW, 6 KDW, 7 KDW | drogi wewnetrzne

1 KD, 2 KD drogi publiczne

8 KDW, 9 KDW, 10 KDW, przej$cia piesze

11 KWD, 12 KDW

§ 4. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. W granicach planu zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami:
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a) ochrony terenéw oznaczonych symbolami 1-6 ZN, skiadajgcych sie na lokainy system ekologiczny w otoczeniu jez.
Suskiego,

b) lokalizacji terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie, skiadajace si¢ na strefy programowo — przestrzenne:
ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug,

b) zasad ksztaltowania zabudowy i podziatu terenéw na nieruchomosci gruntowe.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1.

Oznaczenie terenu Zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1-6 ZN 1. Na oznaczonych terenach nie zezwala sie na budowe budynkow w rozumieniu przepisow budowlanych.
1ZP 1. Na oznaczonym terenie nie zezwala sie na budowe budynkéw (w rozumieniu przepiséw budowlanych).
2. Na oznaczonym ferenie zezwala sig na budowe budowli i obiektéw matej architektury (w rozumieniu przepisow
budowlanych).

2. W granicach planu:

a) w projektach budowlanych inwestycji zakres robét z tytulu urzadzeri melioracyjnych nalezy uzgodni¢ z Zarzgdem
Melioracji i Urzgdzen Wodnych w Olsztynie,

b) nie zezwala sie na lokalizacje inwestycji mogacych znaczaco oddziatywacé na $rodowisko (wymagajacych sporzadzenia
raportu o oddziatywaniu na $rodowisko w rozumieniu przepiséw Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 24 wrzesnia
2002r. w sprawie okreslenia rodzajéow przedsiewzie¢é mogacych znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko oraz
szczegolowych kryteriow zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
Srodowisko /Dz. U. z 2002 r. Nr 179, poz. 1490/).

3. W granicach planu wskazuje si¢ (odpowiednio) w odniesieniu do poziomu halasu nastgpujace rodzaje terenow, o
ktdrych mowa w przepisach prawa ochrony $rodowiska:

a) zabudowa mieszkaniowa,
b) tereny rekreacyjno-wypoczynkowe poza miastem.

4. W zagospodarowaniu terenéw bezposrednio przylegtych do linii brzegowej jez. Suskiego
majq zastosowanie przepisy prawa wodnego wraz z wiasciwymi przepisami budowlanymi i ustaleniami planu.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego.

1. W granicach oznaczonych odpowiednio w rysunku planu stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
prowadzenie robot budowlanych w rozumieniu przepisow budowlanych nalezy poprzedzi¢ ratowniczymi badaniami
archeologicznymi.

2. Przed przystapieniem do w/w badan nalezy uzyska¢ od Warmirisko-Mazurskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Olsztynie okreslenie wymaganego rodzaju i zakresu tych badarn.

3. Projekty budowlane inwestycji zlokalizowanych w granicach terenu stref ochrony konserwatorskiej stanowisk
. archeologicznych nalezy uzgodnié¢ z Warminisko-Mazurskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow w Olsztynie.

§ 7. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:

1.

Oznaczenie terenu Parametry i wskazZniki ksztaltowania zabudowy

1MN,2MN,3MN, 4 |1. Dia istniejacych obiektow budowlanych zezwala sig na roboty budowiane: remont, przebudowe lub rozbiorke.

MN. 5 MN. 6 MN. 7 2. Zezwala sig na uzupetnienia zabudowy w sasiedztwie zabudowy istniejacej. Przedmiotowe uzupeinienia zabudowy powinny byt
i ] : realizowane zgodnie z ustaleniami pkt. 3 - 5.

MN, 8 MN, 9 MN,

10MN, 11MN, 12MN 3. Na kazdej z dziatek budowlanych:

a) zezwala sie na lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z zabudowa gespodarcza, okreslong
ustaleniami punktow: 4, 5i 6,

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy budynkami w stosunku do powierzchni dziatki powinna wynosi¢ maksymalnie do 20%,
©) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki powinien wynosi¢ minimum 50%.

4. Zabudowe mieszkaniowa nalezy ksztattowaé jako wolnostojaca o wysokosci 2 kondygnacji nadziemnych, z druga kondygnacja w
poddaszu uzytkowym. .

5, Zabudowe gospodarcza nalezy ksztattowac do wysokosci jednej kondygnacii nadziemnej.

6. Zadaszenie zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej nalezy ksztattowaé w formie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych o
kacie nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 35°45°.

7. Powierzchnia zabudowy gospodarczej nie powinna przekracza¢ 20% powierzchni zabudowy mieszkaniowej na kazdej z dziatek.
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1RM 1. Dla istniejacych obiektéw budowlanych zezwala sig na roboty budowlane:
remont, przebudowe lub rozbiorke.

2. Zezwala sie na uzupelnienia zabudowy w sasiedziwie zabudowy istniejacej. Przedmiotowe uzupetnienia zabudowy powinny by
realizowane jako zabudowa wolnostojaca, do czterech kondygnacii, z ostatnig kondygnacja jako poddaszem uzytkowym. Kat
nachylenia pofaci dachowych do przekroju poziomego budynku w przedziale 35-45°.

1U 1. Zabudowe nalezy lokalizowaé jako zabudowe wolnostojaca.
2. Zabudowe nalezy ksztattowaé o wysokosci 2-3 kondygnacji nadziemnych, z ostatnig kondygnacjg w poddaszu uzytkowym.

3. Zadaszenie zabudowy nalezy ksztattowaé w formie dachow dwuspadowych lub wielospadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych do plaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 35°-45°.

4. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki powinien wynosi¢_minimum 50%.

2. Nieustalone w planie warunki zabudowy i zagospodarowania terenu regulujg (odpowiednio) wtasciwe przepisy
budowlane.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad podziatu terenu na dziatki budowlane.

1. W granicach planu podziat terenu na dziatki budowlane powinien spefnia¢ warunki okreslone dla dziatki budowlane;
przepisami art. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z ustaleniami i rysunkiem planu.

2. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej, przeznaczonej pod zabudowe: mieszkaniows jednorodzinng powinna
wynosié 2000 m?.

3. Zasady dotyczace cech geometrycznych podziatu terenu na dziatki budowlane, okresla zatgcznik Nr 1 do uchwaty.
§ 9. Ustalenia dotyczace zasad budowy systemow komunikacii i infrastruktury technicznej.

1. Drogi i ciggi komunikacyjne:

Oznaczenie terenu Funkcja komunikacyjna Klasa techniczna Szeroko$¢ pasa drogowego w liniach
rozgraniczajacych
1 KDW, 2 KDW, 3 KDW, 4 KDW, | drogi wewnetrzne D 1x2 10m
5 KDW, 6 KDW,
7 KDW
1 KD, 2 KD drogi publiczne D 1x2 12m
8 KDW, 9 KDW, 10 KDW, 11
KDW, 12 KDW przejscia piesze — 4m
2. Parkingi.

W granicach planu miejsca parkingowe nalezy lokalizowa¢ na dziatkach budowlanych.

3. Dla terenéw w granicach planu zewnetrzny uktad komunikacyjny wraz z ukladem sieci infrastruktury technicznej
stanowg pasy drogowe drég gminnych.

4. Budowe sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowaé w liniach rozgraniczajacych paséw drogowych drog
wewnetrznych oznaczonych symbolami: 1 - 7KDW i drég publicznych oraz oznaczonych symbolami: 1 - 2KD oraz (stosownie
do koniecznosci technicznych) w liniach rozgraniczajacych terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

5. W granicach planu:

a) kazda z dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinna mie¢
zapewniong mozliwos¢é przytaczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do zewnetrznych sieci: wodociagowe;,
kanalizacji sanitarnej i elektroenergetycznej,

b) w robotach budowlanych elektroenergetycznych nalezy skablowac sieci i przytaczenia elektroenergetyczne,

c) zaopatrzenie w ciepto kazdej z dziatek budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi nalezy zapewnic z indywiduainych
2r6det ciepta, z wykluczeniem stosowania paliw weglowych,

d) wody powierzchniowe nalezy odprowadzi¢ na teren nieutwardzony lub do dotéw chionnych (alternatywnie zezwala sig
na inne rozwiazania zgodne z warunkami okre$lonymi przepisami prawa wodnego i budowlanego).

6. Zaopatrzenie w wode dla celéw bytowych i przeciwpozarowych nalezy zapewniC przez przylaczenie dziatek
budowlanych do gminnej sieci wodaciggowej.

7. Odprowadzenie Sciekow z terenéw w granicach planu powinno nastapi¢ przez przylaczenie dziatek budowlanych do
gminnej sieci kanalizacji sanitarnej i przesyt $ciekéw do oczyszczalni w Suszu.

8. Zasady przylaczen, o ktérych mowa w punktach: 5, 6 i 7 powinny byé okreslone w stosownych warunkach
technicznych, wydawanych na podstawie wasciwych przepisow odrebnych.
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9. W granicach planu do zadari wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w art. 20 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, naleza inwestycje:

a) sieci wodociagowej;
b) sieci kanalizacji sanitarnej,
¢) sieci kanalizacji deszczowej,
w obszarach oznaczonych w zataczniku nr 1 do uchwaty symbolami 1 — 2 KD.
10. Tereny lokalizacji wiw inwestycji oraz tereny oznaczone symbolami: 1 KD i 2 KD stanowig ustalone w planie
lokalizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu gminnym, o ktérych mowa przepisach art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 10. Ustalenia dotyczace stawek z tytutu art. 36 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Oznaczenie terenu Stawka w %
1MN, 2 MN, 3 MN, 4 MN, 5 MN, 6 MN, 7 MN, 8 MN, 9 MN, 10 MN, 11MN, 12MN 15
1 RM 15
1U 15
1ZP 15
1ZN,22ZN,3ZN,4ZN, 5 ZN, 6 ZN 15
1 WS 15
1 KDW, 2 KDW, 3 KDW, 4 KDW, 5 KDW, 6 KDW, 7 KDW, 8 KDW, 9 KDW, 10 KEW, 11 KDW, 12 KDW 15
1 KD, 2KD 15

§ 11. Rozstrzygnigcia wymagane przepisami art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
zawiera zalgcznik Nr 2 do uchwaty.

§ 12. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warmirisko-Mazurskiego.
2. Wykonanie uchwaty powierza sig Burmistrzowi Gminy i Miasta Susz.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warmirisko -
Mazurskiego.

PRZEWOD CY RADY

Krzysztof trzykowski




