DA MIEJSKA
RA W Suszu

UCHWALA NR XLVIL/302/2010
RADY MIEJSKIEJ W SUSZU

z dnia 28 pazdziernika 2010 r.

W sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wehodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Susz.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 Zpozn. zm.) oraz art. 21 ust.1 pkt 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr
31, poz. 266 z pzn. zm.) Rada Miejska w Suszu uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne.

§ L. 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wehodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
i Miasta Susz

2. Mieszkaniowy zasob Gminy i Miasta Susz tworza lokale mieszkalne i lokale socjalne stanowiace wlasnosé
lub bedace w posiadaniu miasta, gminnych oséb prawnych, spolek prawa handlowego utworzonych z udzialem
miasta, z wyjatkiem towarzystw budownictwa spolecznego oraz wynajmowane od innych wlaseicieli.

§ 2. llckro¢ w uchwale mowa o:

1) "ustawie” - rozumie si¢ przez to ustawe zdnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (tj. Dz.U. 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm.),

2) Gmina- nalezy rozumie¢ Gmina i Miasto Susz

3) osobach pozostajacych w trudnych warunkach mieszkaniowych - rozumie sie przez to osoby iich rodzimy
wspoblnie ubiegajace si¢ o najem lokalu mieszkalnego:
a} zamieszkujace w lokalu o powierzchni nizszej od normy minimalnej, to jest takim lokalu, w ktorym na
I osobe przypada:
—mniej niz 5 m2 powierzchni pokoi, w przypadku gospodarstwa wieloosobowego,

— mnigj niz 10 m2 powierzchni pokoi, w przypadku gospodarstwa jednoosobowego,

b) zamieszkujace w lokalu, ktéry wedlug opinii whasciwego organu nadzoru budowlanego, nie nadaje sie na
staly pobyt ludzi,

¢) zajmujace lokale na podstawie uméw cywilnoprawnych bedacych nastepstwem decyzji administracyjnych
oich przydziale, badz tez samych decyzji administracyjnych, w budynkach nieobjetych mieszkaniowym
zasobem miasta, ktérym uplynal termin wypowiedzenia umowy najmu, o ktorym mowa wart. 11 ust.
5 ustawy,

d) zajmujace lokale bez tytuhn prawnego, z ktérych orzeczono ich eksmisje ze wskazaniem prawa do lokalu
zamiennego lub socjalnego,

¢) opuszczajace dom dziecka, inng placéwke opickunczo-wychowawczg lub rodzine zastepeza W zwigzku
z uzyskaniem pelnoletniosci i s pelnymi sierotami, badz nie maja mozliwosci powrotu do rodziny, a przed
umieszczeniem w placdwce udokumentuja fakt zamieszkiwania na terenie Gminy,
f) ktére utracily mieszkanie w wyniku zdarzenia losowego w szczegdlInosci kleski zywiolowej, katastrofy lub
pozaru,
4) dochodzie - rozumie si¢ przez to dochéd, ktérego definicja zostata okreslona w art. 3 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. 2601 r. Nr 71, poz. 734, ze zm.), wykazany ze
wszystkich zrédel jego uzyskiwania iudokumentowany w szczegolnosci przez pracodawce, Zaklad

Ubezpieczen Spolecznych, Urzad Pracy, Urzad Skarbowy, Osrodek Pomocy Spolecznej itp.' W przyp?dku
braku mozliwosécei uzyskania zaswiadczenia z wlasciwego miejscowo Urzedu Skarbowego, dochdd ustala si¢ na
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podstawie innych dokumentéw lub oswiadczenia, pod warunkiem przedstawienia odmownego orzeczenia
Urzedu Skarbowego w tej sprawie,

5) najnizszej emeryturze - rozumie si¢ przez to kwote najnizszej emerytury irenty ogloszonej przez Prezesa
Zakladu Ubezpieczen Spotecznych,

6) tytule prawnym do nieruchomosci - rozumie sie przez to prawo wlasnosci lokalu (budynku), spétdzielcze
w}asnf)scmwe: prawo do lokalu, spéldzielcze prawo do lokalu, umowe najmu, pednajmu lub dzierzawy lokalu,
fiecsz_Q z.ndrmmstrac:)ijnac_ przydzialu lokalu, umowe dozywocia, uzytkowania lub shizebnosci gruntowej
i osobistej dotyczacej nieruchomosci. Warunek ten dotyczy wszystkich os6b zgloszonych do wspolnego
zamieszkania w lokalu,

7) lokaiu - rozumie si¢ przez to lokal, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy,

8) lokalu socjalnym - rozumie si¢ przez to lokal, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 5 ustawy,

9) lokalu zamiennym - rozumie sie przez to lokal, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy,

10) gospodarstwie domowym - rozumie sie przez to gospodarstwo domowe w rozumieniu przepisow ustawy
Z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2001 r., Nr 71, poz. 734 ze Zm.),

11) bezdomnym - nalezy przez to rozumieé osobg bezdomna, o ktdrej mowa w ustawie o pomocy spolecznej (Dz.
U. 22009 r. Nr 175, poz. 1362 j.t. ze zm.),

12) Zespdt ~ Zespdl ds. koordynacji i Rozdzialu Mieszkari powolany przez Burmistrza Gminy i Miasta Susz
wydanym zarzadzeniem,

13) Zarzadca — rozumie si¢ przedsiebiorstwo, z ktéra Gmina ma zawartg umowg o zarzadzaniu lokali bedacymi
Jej wlasnoscia.

Rozdzial 2,
Zasady i warunki oddania w najem lokalu mieszkalnego, lokalu socjalnego,

§ 3. 1. Lokale stanowiace mieszkaniowy zaséb Gminy sq przeznaczane na wynajem jako lokale mieszkalne,
socjalne i zamienne na zasadach i w przypadkach przewidzianych ustawa oraz niniejsza uchwalg,

2. Ubieganie si¢ o mieszkanie rozpoczyna si¢ od zlozenia przez zainteresowanego wniosku o przydzial lokalu
z mieszkaniowego zasobu gminy w Urzedzie Gminy i Miasta Susz.

3. Uprawniony do opiniowania wnioskéw jest Zesp6t ds. Koordynacji i Rozdzialu Mieszkan powolany przez
Burmistrza Gminy i Miasta Susz w drodze zarzadzenia.

4. Osoby ktorych wniosek zostanie pozytywnie zaopiniowany przez Zespot ds. Koordynacji iRozdziatu
Mieszka po zatwierdzeniu przez Burmistrza Gminy iMiasta Susz, zostaja dopisane do istniejacych list
oczekujacych na przydziat mieszkan komunainych i lokali socjalnych. Listy oczekujacych znajduja si¢ Urzedzie
w na stanowisku merytorycznie odpowiedzialnym za prowadzenie spraw zwiazanych z przyjmowaniem wnioskéw
mieszkaniowych,

5. Umowy najmu lokalu z zasobu mieszkaniowego Gminy moga by¢ zawierane z osobami pelnoletnimi, ktére
spelniajg }acznie nastepujace warunki:

1) wnioski o przydzial mieszkania zzasob6w gminy zostaly pozytywnie zaopiniowane przez zespélt ipo
zatwierdzeniu przez Burmistrza zostaly dopisane na liScie przydzialu mieszkan.

2) nie posiadaja tytulu prawnego do innej nieruchomosci,

3) potwierdzenie, ze ostatnie zameldowanie na pobyt staly bylo na terenie Gminy, a w przypadku jego braku
udokumentuja fakt zamieszkiwania na jej terenie.

6. Osoby, ktére wokresie 10 lat przed zlozeniem wniosku o przydzial loka!u mieszkalnegq z zasob_u
mieszkaniowego gminy zbyly lokal mieszkalny bedacy ich wlasnoscia, nie uznaje si¢ za osoby znajdujace si¢
w trudnych warunkach mieszkaniowych, bez wzgledu na wysoko$c osigganego dochodu,

7. Osoby, ktore utracily tytul prawny do lokalu komunalnego nie moga ponownie ubiegaé si¢ o przydziat
Iokalu.

8. Zawarcie umowy najmu lokalu nastepuje na podstawie skierowania do zawarcia umowy najmu lokalu
wydanego przez Burmistrza Gminy i Miasta Susz, -
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9. Wniosek o przydzial lokalu mieszkalnego wskazuje osobg lub osoby bedace stronami umowy najmu lokalu
oraz osoby uprawnione do wspélnego z nimi zamieszkania w tym lokalu.

' 10. W przypadku gdy jeden z matzonkéw Jest wnioskodawea, oboje malzonkowie s objgci skierowaniem jako
najemcy lokalu.

11: Umowe najmu lokalu zawiera sie w terminie 14 dni od dorgczenia skierowania. Jezeli umowa najmu nie
zostanie zawarta we wskazanym wyzej terminie z przyczyn lezacych po stronie osoby uprawnionej do jej zawarcia,
SleI‘-Owa.l'llC traci waznos¢. Dopuszcza si¢ przediuzenie fego terminu na wniosek osoby wymienionej
w skierowaniu, badz osoby wymienionej we wniosku o przydziat lokalu, tylko w przypadku przyczyn niezaleznych
od niej np.: wyjazdu shuzbowego, choroby itd.

12. Utrata waznosci skierowania nie dotyczy:

1) skierqwaﬁ uprawnigjacych do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego lub zamiennego wydanych w zwiazku
z realizacjg prawomocnych orzeczen sadowych,

2) skierowan do zawarcia umowy najmu lokali uzyskanych w wyniku potwierdzenia tytulu prawnego
prawomocnym wyrckiem sadu lub ugoda.

§ 4. Lokale mieszkalne oraz zasady ich przyznawania.

1. Najemcami lokalu mieszkalnego moga zostaé wylacznie osoby spelniajace warunki, o ktdrych mowa w § 3,
ktore znajdujq sie trudnych warunkach mieszkaniowych oraz osiagaja niski dochéd.

2. Przez osoby oniskich dochodach rozumie sie osoby ktérych $redni dochdd w rodzinie z ostatnich 12
miesiecy poprzedzajacych rok zlozenia wniosku w przeliczeniu na | osobe nie przekracza 80% najnizszej
emerytury w rodzinie wieloosobowej oraz 100 % najnizszej emerytury w rodzinie Jjednoosobowej,

§ 5. Lokale stuzbowe oraz zasady ich przyznawania.

1. Burmistrz Gminy i Miasta Susz moze skierowaé do zawarcia umowy najmu lokalu sluzbowego osoby,
ktérych zatrudnienie wynika zrealizacji zadan Gminy Susz isa niezbedne dla miasta zuwagi na rodzaj
wykonywanej przez nie pracy zawodowej lub posiadane kwalifikacje, a nieposiadajace tytuhu prawnego do lokalu
w Gmini¢ Susz.

2. Z osobami, o ktérych mowa w ust. 1, umowy najmu powinny by¢ zawierane na czas oznaczony - $cisle
Zwigzany ze stosunkiem pracy. W tym okresie lokale te nie podlegaja sprzedazy.

3. Z chwila wygasnigcia lub rozwigzania umowy o prace nastepuje rozwiszanie umowy najmu.

4. Osoba uprawniona do otrzymania lokalu zwiazanego ze stosunkiem pracy nie musi znajdowa¢ si¢ na liscie
mieszkaniowe;j.

5. Po uplywie co najmniej 5-letniego nieprzerwanego okresu zatrudnienia i zamieszkania osoby, o ktérej mowa
w ust. 1, Burmistrz Gminy i Miasta moze podjaé¢ decyzje w sprawie zawarcia umowy najmu na czas nieokreslony.
W takim przypadku przepis ust. 2 nie ma zastosowania.

§ 6. Najem lokali i pomieszczen niesamodzielnych.
1. W przypadku lokali lub pomieszczen niesamodzielnych dopuszcza si¢ mozliwosé zawarcia umowy najmu na
ten lokal lub pomieszczenie, na czas nieoznaczony:

1)z najemca lokalu pozostajagcego w bezposrednim sasiedztwie lokalu lub pomieszczenia niespehiajacego
warunkéw technicznych do wynajgcia jako lokal samodzielny. Koszty przebudowy takiego Iokalu lub
pomieszczenia obciazaja najemcee i nie przystuguje mu roszczenie o ich zwrot,

2) ze wspolnajemcami lokalu, ktérzy za uprzednia zgoda Burmistrza Gminy i Miasta Susz dokonali podzialu
zajmowanego lokalu na dwa samodzielne lokale mieszkalne - na podstawie dokumentéw dopuszczaja_;_cy_ch
techniczna mozliwosé podzialu. Koszty przebudowy obciazaja najemcéw tych lokali inie przystuguje im
roszczenie o ich zwrot.

§ 7. Lokale socjalne oraz zasady ich przyznawania.

1. Najemcami lokalu socjalnego moga zostaé wylacznie:

a) osoby pozostajace w trudnych warunkach mieszkaniowych, ktére sa czionkami wspdlnoty samorzadowej
Gminy, pozostajace w niedostatku i ktérych potrzeby mieszkaniowe nie zostaly zaspokojone,
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b) esoby ktére nabyly prawo do lokalu socjalnego na podstawie orzeczenia sadowego.

%. Przez osoby, ktorych potrzeby mieszkaniowe nie zostaly zaspokojone, rozumie si¢ za wyjatkiem osdb,
o ktorych mowa w § 3 ust. 6, w szezegolnosci osoby spehiajace jeden z ponizszych warunkow:

D ?ezdomne lub przebywajqce w schroniskach dla bezdomnych lub innych placéwkach tego typu, niewskazujace
zadnego adresu zamieszkania, jezeli nie posiadaja tytulu prawnego do innej nieruchomosci,

2) opuszczajqc_:e zaklady karne, jezeli udokumentuja fakt zamieszkiwania na terenic Gminy, a w przypadku jego
braku potwierdzenie, ze ostatnie zameldowanie na pobyt staly bylo na terenie Gminy.

3. Przez osoby pozostajace w niedostatku rozumie si¢ osoby, ktérych $redni miesigczny dochéd na jednego
czlonka gospodarstwa domowego w okresie ostatnich 12 miesi¢cy poprzedzajacych rok zlozenia wniosku nie
przekracza 60 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym lub 40% najnizszej emerytury
w gospodarstwie wieloosobowym.

4. Umowy najmu lokalu socjalnego zawiera sig na czas nie dhuzszy niz 3 lata z zastrzezeniem ust. 5.
5. Z osobami:
1) ktdre nabyly prawo do lokalu socjalnego na podstawie orzeczenia sadowego,
2) ktdre utracity lokal w wyniku kleski zywiolowej, katastrofy, pozaru,
3) ktore spetnily okreslone kryteria uprawniajace do starania Si¢ o przyznania lokalu socjalnego,
4) wymienionymi w § 5 ust. 2 pkt 1§ 2 umowe najmu lokalu socjalnego zawiera sie na okres 1 roku.
§ 8. Lokale zamienne oraz zasady ich przyznawania.
1. Uprawnionymi do zawarcia umowy lokalu zamiennego s

1} osoby posiadajace prawo do najmu lokalu zamiennego na podstawie przepiséw art. 32 w zwiazku z art. 11 ust.
2 pkt 4 ustawy,

2) najemcy lokali stanowiacych wiasno$é Gminy, ktérym wypowiedziano umowe najmu lokalu w oparciu o art.
11 ust. 2 pkt 4 ustawy, z uwagi na konieczno$é rozbiérki lub remontu budynku lub jego czesci wynikajaca
z decyzji organu nadzoru budowlanego, a takze udokumentowany celowos$¢ rozbiérki badZz koniecznosé
remontu budynku lub jego czesci,

3) najemcy lokali stanowiacych mieszkaniowy zaséb Gminy przekwaterowywani z budynkéw, ktore zostaty
przeznaczone przez Gming do opréznienia z uwagi na planowang inwestycje badz inne zamierzenia w zakresie
ich zagospodarowania.

2. Osoby uprawnione do otrzymania lokalu zamiennego nie musza znajdowaé sie na liscie mieszkaniowej.
Rozdzial 3.

Kryteria pierwszehstwa do zawarcia nmowy najmu lokalu na czas nieoznaczony i do zawarcia amowy
najmu lokalu socjalnego

§ 9. 1. Pierwszeistwo do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego i zamiennego przyshiguje osobom _lub
rodzmom ujetych na liscie uprawnionych do ubiegania si¢ o przydzial mieszkania komunalnego ustalane jest
nastgpujaco:

1) ktére utracily lokal w wyniku klgski zywiolowej, katastrofy, pozaru i spetniajg kryteria uzasadniajace zawarcie
umowy najmu lokalu mieszkalnego.

2) uprawnionym do zawarcia umowy najmu lokali zamiennego,

3) uprawnionym do zawarcia umowy najmu lokali komunalnych,

4} Powyzsze wyliczenie nie jest wyliczeniem zamknictym i nie jest wigZace dla Bl}n'nistrza Gmi.ny i_Miasta' Susz.
Kazdy przypadek jest rozpatrywany indywidualny . Przy rozpatrywaniu podama.w tym trybie, bierze si¢ pod
uwage nie tylko warunek finansowy, ktdry musi by¢ spelniony ale réwme‘z‘ dotych_t_:zasowq postawe
i zachowanie wnioskodawcy, w tym jego przyczynienie sie do znalezienia si¢ w takiej sytoacji.

Id: CMIRQ-ZHGYF-XQGUT-OSEAF-NEONE. Podpisany Strona 4



.2. Przed dokonaniem' przydzialu lokalu dokonuje sie sprawdzenia sytuacji materialnej i rodzinnej
wnioskodawcy wraz z posiadaniem dochodu, o ktérym mowa w § 4, stosujac odpowiednio przepisy o obliczeniu

;iol::hlodu przy skladaniu wniosku tj. bierze sie pod uwage dochdd z 12 miesigcy poprzedzajacych rok przydziahu
okalu.

' 3.0sa?by wymienione wust. 1 w momencie otrzymania skierowania nie musza znajdowaé sie na liscie
mieszkaniowej lokali mieszkalnych docelowych.

§ 1.0. 1. Pier\.vszeﬁstwo do zawarcia umowy najmu lokalu socjailnego przystuguje osobom b rodzinom ujetych
na liscie uprawnionych do ubiegania sie o przydzial lokalu socjalnego ustalane jest nastepujaco:

1) ktérym wygasta umowa najmu lokalu socjalnego, jezeli nadal znajduja si¢ w sytuacji uzasadniajacej zawarcie
takiej umowy.

2) ktdre nabyly prawo do takiego lokalu: na podstawie orzeczenia sadowego,

3) ktore utracily lokal w wyniku klgski zywiolowe], katastrofy, pozaru i spelniaja kryteria uzasadniajace zawarcie
umowy najmu lokalu socjalnego,

4) uprawnione do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego.

2.Przed dokonaniem przydzialu lokalu dokonuje sie sprawdzenia sytuacji materialnej i rodzinnej
wnioskodawcy wraz z posiadaniem dochodu, o ktérym mowa w § 5, stosujac odpowiednio przepisy o obliczeniu
dochodu przy sktadaniu wniosku tj. bierze sie pod uwage dochdd z 12 miesi¢cy poprzedzajacych rok przydzialu
lokalu.

3. Powyzsze wyliczenie nie jest wyliczeniem zamknietym i nie Jest wiazace dla Burmistrza Gminy i Miasta
Susz. Kazdy przypadek jest rozpatrywany indywidualny . Przy rozpatrywaniu podania w tym trybie, bierze si¢ pod
uwagg nie tylko warunek finansowy, ktéry musi byé spelniony ale réwniez dotychczasowy postawe i zachowanie
wnioskodawcy, w tym jego przyczynienie sie do znalezienia si¢ w takiej sytuacji.

4. Osoby wymienione wust. 1 w momencie otrzymania skierowania nie muszg znajdowaé sie na lidcie
mieszkaniowe;j lokali socjalnych.

§ 11. 1. Osoba umieszczona na jedne;j z list wymienionej w § 9 i 10, ktéra bezpodstawnie dwukrotnie odmowita
zawarcia umowy najmu wskazanego lokalu mieszkalnego zostaje wykreslona z listy.

2. Oczekujacy na jednej zlist wymienionych w § 9i 10, ktory przediozy wyrok orozwodzie, pozostajacy
opiekunem dzieci pozostaje na tej samej pozycji, a osoba samotna zostaje dopisana na koniec listy. W przypadku
rodziny bezdzietnej pozostaje na tej samej pozycji wnioskodawca, a byly wspGimatzonek zostaje dopisany na
koniec listy.

3. Skreslenie z listy uprawnionych do ubiegania sig¢ o przydzial mieszkania komunalnego i lokalu socjalnego
nastepuje w przypadku ustalenia, ze:

a) dane zawarte we wniosku o przydzial mieszkania sa nieprawdziwe,

b) wnioskodawca lub jege wspoimatzonek posiada tytut prawny do innego lokalu lub posiada nieruchomosé
zabudowang budynkiem mieszkalnym,

¢) wnioskodawca, z ktdrym jest utrudniony kontakt, brak informacji o zmianie adresu do korespondencji jak
réwniez pizez okres 2 lat nie okazuje zainteresowania sprawa przydzialu mieszkania,

d) zrzeczenia si¢ przez bylego wspdélmatzonka na rzecz osoby ujetej w przyjetym wniosku.

4. Listy uprawnionych do ubiegania si¢ o przydzial podlegaja weryfikacji jeden raz w roku w miesiacu styczniu
kazdego roku.

5. Liczba osdb wchodzacych w sklad gospodarstwa domowego wnioskodawcy, umieszczona na liscie ulega
Zmianie:
a) na podstawie aktu urodzenia, jezeli urodzilo si¢ dziecko,
b} na podstawie aktu zgonu, jezeli zmart czlonek rodziny,
c) na podstawie aktu malzenstwa, jezeli osoba uprawniona lub czlonek jej rodziny zawarl zwiazek malzenski,

d) w innych sytuacjach na wniosek strony,
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e) Oc_zekujqcy na _jednej z_list wymienionych w§ 9,10, kiory przedlozy wyrok o rozwodzie, pozostajacy
oplelfunem dzn'em pozostaje na tej sgmej Pozycji, a osoba samotna zostaje dopisana na koniec listy. W przypadku
;oclz‘myl .bezdmetne_] Pozostaje na tej samej pozycji wnioskodaweca, a byly wspéhmatzonek zostaje dopisany na

omiec listy.

6._ W przypaf:lkacl} okreslonych w ust 5 pkt ¢ i d bada si¢ warunki mieszkaniowe i materialne rodziny wg stanu
na dziefi zawarcia zwiazku malzenskiego lub zlozenia wniosku o wprowadzenie zmiany w wykazie.

§ 12. . Umowe najmu na mieszkanie komunalne zawiera si¢ na czas nieoznaczony.
2. Umowe najmu na lokal socjalny zawiera si¢ na okres 1 roku.

3. Umowg najmu zawiera sig po udokumentowanin przez osobe, ktérej zaproponowano przydziat lokalu,
dochodéw czlonkéw gospodarstwa domowego umozliwiajacych zawarcie przedm iotowej umowy.

4. Umowe najmu na mieszkanie komunalne zawiera si¢ znajemcg po wplaceniu obowiazujacej kaucji
mieszkaniowej.

5. W przypadku przediuzania umowy najmu na lokal socjalny i przekroczeniu progow dochodowych zawartych
wQ 4ust. 1pkt 2¢, Gmina moze zawrzeé nowa umowg na warunkach obowigzujacych dla mieszkan
komunalnych.

§ 13. 1. Wypowiadanie uméw najmu odbywac¢ sig bedzie zgodnie z zasadami zawartymi w ustawie z dnia 21
czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego ((Dz.
U. 22005 r. Nr 31, poz. 266 z p6zn. zm.).

2. Zarzadca moze wycofaé wypowiedzenie umowy najmu za posiadanie zaleglosci czynszowych tylko
w przypadku calkowitego uregulowania naleznosci czynszowych przed zapadnieciem wyroku.

3. Burmistrz Gminy i Miasta Susz moze podjaé decyzj¢ o ponownym zawarciu umowy najmu dotychczas
zajmowanego lokalu z osoba, kt6ra utracila tytul prawny do jego zajmowania wskutek wypowiedzenia z uwagi na
zadluzenie w oplatach za uzywanie lokalu, jezeli osoba ta uregulowala wszystkie naleznosci wobec Gminy lacznie
z kosztami dochodzenia tych naleznoéci, a osoba ta spelnia warunki przydziah lokalu okresione w § 4.

4. Uprawnienie, o ktérym mowa w ust. 3 przystuguje réwniez w stosunku do osob, wobec ktérych sad orzekl
eksmisj¢ zuwagi na zadhzenia w oplatach za usuwanie lokalu, a osoby te po wydaniu wyroku sgdowego
uregulowaly wszystkie naleznosci wobec Gminy lacznie z kosztami dochodzenia tych naleznoéci, aosoba ta
spelnia warunki przydziah: lokalu okreslone w § 4.

Rozdzial 4.
Zamiany

§ 14. 1. Zamiana lokali wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego Gminy Susz moze by¢ dokonana:
a) jako wzajemna zamiana dwdch najemcow tych zasobow,

b) jako zamiana pomig¢dzy najemca lokalu wechodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Susz a najemca
lokalu nie wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Susz.
¢) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zawarcia umowy majmu wolnego lokalu mieszkalnego z osoba ubiegajacg sie
o zamiang dotychczas zajmowanego lokalu
2. Warunkiem dokonania zamiany lokalu jest posiadanie tytulu prawnego do lokalu stanowiacego przedmiot
zamiany.
3. Warunkiem dokonania zamiany pomigdzy najemcami lokali wechodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu

Gminy Susz, anajemcami lokali nie wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gmir}y Susz jest uzyska{]ie
pisemnej zgody wynajmujacego i wlasciciela lokalu nie wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy

Susz,

4. Najemcy lokali, ktérzy posiadaja utrudniony dostep do swoich lokali moga ubiegaé si¢ o zamiang na lokal,
w ktdrym utrudnienie nie bedzie wystepowad.

5.Gminy Susz nie wyraza zgody na zamiane¢ lokali w przypadku, gdy osoba zajmujaca mieszkanie nie
stanowigce wlasnos¢ gminy jest zagrozona eksmisja.
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6. W przypa-d!cu odzyskania mieszkania komunalnego w wyniku realizacji prawomocnego orzeczenia
sadowego (stmls_]a) mozna dokona¢ zamiany z innym najemca samodzielnego lokalu komunalnego o mnicjszej
powierzehni uzytkowej lokalu po spelnieniu lacznie nastepujacych warunkéw:

a) po zdaniu uprzednio zajmowanego lokalu w stanie nie gorszym i wolnego od o0séb i rzeczy,

b} koszty wykonanie prac remontowych i napraw lokalu przydzielanego w wyniku zamiany ponosi we wiasnym
zakresie zamieniajgcy.

7. Zamiana lokalu dokonywana jest na pisemny wniosek najemcy.

8. Gmina moze proponowaé zamiane lokalu mieszkalnego komunalnego na lokal socjalny najemcy
zalegajacemu z oplatami czynszowymi przed wszczgciem posigpowania sadowego o eksmisje.

9.Gmina moze dokona¢ zamian znajemcami mieszkar komunalnych, znajdujacymi sie w budynkach
socjalnych i z przeznaczeniem na lokale socjalne,

10. Dokonuje si¢ zamian dla najemcéw posiadajacych lokal o niskim standardzie, posiadajacych dochody
pozwalajace na utrzymanie mieszkania o wyzszym standardzie tj. spetniajacych warunki dochodowe okreslone
w §4.

11. Dochéd brutto oséb ubiegajacych sie o zamiang lokalu socjalnego na mieszkanie komunalne w przeliczeniu
na jednego czlonka gospodarstwa domowego nie moze byé nizszy od kwoty 100% najnizszej emerytury.

12. Nie zezwala si¢ na dokonywanie zamiany, gdy nie Jest to w interesie Gminy.

§ 15. 1. Rejestr wnioskéw o zamiane lokalu prowadzony Jest w Urzedzie Gminy i Miasta w Suszu,

2. Rejestr udostgpniany jest kazdej zainteresowanej zamiana osobie.

3. Rejestr zawiera dane osob, ktore sg zainteresowane zamiang obecnie zajmowanego lokalu i zgodzily si¢ na
udostgpnienie swoich danych poprzez wypelnienie i zlozenie wniosku o zamiane.

4. Wzér formularza wniosku o zamiane ustali Burmistrz w drodze zarzadzenia.
5. Wzdr rejestra wnioskéw o zamiang ustali Burmistrz w drodze zarzadzenia.

Rozdzial 5.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali mieszkalnych zawieranych na czas nieoznaczony
i 0 najem lokali socjalnych oraz kontroli spolecznej

§ 16. 1. Wynajmowanie lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Susz poddane jest
kontroli spolecznej sprawowanej przez Zespét ds. Koordynacji i Rozdzial Mieszkan.

2. Powolanie czlonkéw Zespohu ds. Koordynacji iRozdzialu Mieszkan nastepuje w drodze zarzadzenia
Burmistrz Gminy i Miasta Susz.

3. Regulamin okreslajacy tryb pracy Zespolu ds. Koordynacji i Rozdzialt Mieszkan okresla w drodze
zarzadzenia Burmistrz Gminy i Miasta Susz.

§ 17. 1. Sprawy zwigzane z zawarciem umowy najmu lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy Susz zalatwiane sa na wniosek osoby lub 0séb zainteresowanych.

2. Whiosek powinien zosta¢ zlozony na stosownym formularzu. Wzér formularza wniosku ustali Burmistrz
w drodze zarzadzenia.

3. Do wniosku powinna by¢ zataczona stosowna dokumentacja potwierdzajaca spelnienie przez wnioskodawce
warunkow i kryteridw okreslonych niniejsza uchwala.

4. Wnioski, po ich wstgpnej weryfikacji przez wlaiciwy w sprawach mieszkaniowych referat Urzedu Gminy

i Miasta Susz majacej na celu ustalenie ich kompletnosci i oceny spelniania krytefiéw czkres'.lonych niniejsza
uchwalg, sa przedstawiane do zaopiniowania Zespotowi ds. Koordynacji i Rozdzialn Mieszkan,

5. Zespolu ds. Koordynacji i Rozdzialu Mieszkan wyda opinie negatywna, gdy wpioskodawca nie spe.lma
kryteriéw okreslonych niniejszg uchwala lub wnioski sa nickompletne aibo _nie .zostaiy uzupe]n-lone
w wyznaczonym terminie. Negatywnie zaopiniowanym wnioskom nie nadaje si¢ dalszego biegu,
a Wnioskodawcow niezwlocznie pisemnie informuje sie.
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§18.1. W terminie do kornca miesiaca lutego kazdego roku wnioskodawey zobowiazani sz do zlozenia
wniosku aktualizacyjnego. Do obliczenia dochodu we wniosku aktualizacyjuym stosuje si¢ odpowiednio przepisy
o obliczeniu dochodu przy skiadaniu wniosku, tj. bierze si¢ pod uwage dochéd z 12 miesigcy poprzedzajacych rok
przeprowadzenia aktualizacji.

2. Niez&oienie wniosku aktualizacyjnego w okre§lonym terminie, w przypadku skutecznego dostarczenia
wezwanta, uznane bedzie za rezygnacje z ubiegania si¢ o przydziat lokalu mieszkalnego z zasobéw gminy.

3. Zespot ds. Koordynacji i Rozdziahi Mieszkari dokonuje weryfikacji wnioskéw aktualizacyjnych.
4. Wzér formularza wniosku aktualizacyjnego ustali Burmistrz w drodze zarzadzenia.

§ 19. Aktualna lista mieszkaniowa Jest jawna i podlega publicznemu wywieszeniu w siedzibie Urzedu Gminy
i Miasta w Suszu , jak réwniez w siedzibie zarzadcy.

§ 20. Burmistrz Gminy i Miasta Susz wydaje skierowanie do zawarcia umowy najmu lokalu, po zasiggnieciu
opinii Zespotu ds. Koordynacji i Rozdzial Mieszkan, osobie znajdujacej si¢ na ostatecznej liscie mieszkaniowej.

§ 21. 1. Realizacja wniosku o przydzial lokalu mieszkalnego nastepuje wylacznie na nazwisko wnioskodawcy
i wspélmalzonka, chyba ze wnioskodawca i jego wspélmatzonek zmarli, a wspélnie o mieszkanie ubiegaja sig
dzieci, ktdre osiagnely petnoletniosé w chwili $mierci ostatnio zmarlego rodzica.

2. Dwukrotne nieprzyjecie propozycji zawarcia umowy najmu lokalu skutkuje skresleniem wnioskodawcy
z listy mieszkaniowej. W przypadkach okreslonych w § 10 ust. 1 pkt 1 przedstawia sig jedna propozycje zawarcia
umowy najmu lokah.

§ 22. 1. Odmowa przyjecia propozycji najmu lokalu nastgpuje poprzez:
1) Ziozenie stosownego, pisemnego oswiadczenia przez wnioskodawce lub jego matzonka,

2) notatk¢ shizbows spisang przez pracownika Urzedu whasciwego w sprawach mieszkaniowych Urzedu Gminy
1 Miasta Susz znajdujacego si¢ w obecnosci whioskodawcy lub jego malzonka - w przypadku odmowy zlozenia
o$wiadczenia na pi$mie,

3) uptywu terminu waznosci skierowania.
2.Przed przedstawieniem drugiej propozycji zawarcia umowy najmu nalezy pouczy¢ wnioskodawce

0 konsekwencjach odmowy, okreslonych w § 22 ust. 2.

3. Przyjecie propozycji nastepuje poprzez zlozenie stosownego o$wiadczenia przez wnioskodawce lub
matzonka.

4. W przypadku gdy lokal wymaga przeprowadzenia remontu, dopuszcza sie mozliwo$é zawarcia umowy
adaptacyjnej okreslajacej warunki i zasady najmu takiego lokalu.

Rozdzial 6.
Zasady postgpowania w stosunku do 0s6b, ktore pozostaly w lokalach opuszczonych

§ 23. 1. Po smierci najemcy lokalu mieszkalnego w stosunek najmu lokalv wstepuja:
a) malzonek nie bedacy wspolnajemes lokalu,
b) dzieci najemcy i jego wspdtmalzonka,
¢) inne osoby, wobec ktérych najemca byt zobowiazany do swiadczen alimentacyjnych,
d}) osoba, ktéra pozostawata faktycznie we wspélnym pozyciu z najemca.
2. W przypadku pisemne] rezygnacji najemcy z lokalu, umowa najmu moze by¢ zawarta z osobg wskazang
przez bylego najemcg — bedaca osoba bliska, na stale zameldowang i zamieszkujaca w tym lokalu.
3. W przypadku rozwodu, umowa najmu moze by¢ zawarta ze wspolmalzonkiem najemcy Lokalu

pozostajacym w tym lokalu.
i j ilosci i : 5 i k najmu po $mierci najemcy,
4. W przypadku wigkszej ilosci uprawnionych osob, ktore wstgpuja w stosune . nierci y
umowe najmu zawiera si¢ z 0sobg pelnoletnia wskazang przez pozostalych. W przypadku niemoznosci ustalenia
najemcy, osobg¢ do zawarcia umowy najmu powinien wskazaé sad.
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5. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach Gmina moze zawrzed umowe najmu lokalu z osobami, ktére nie
wstapily z mocy prawa w stosunek najmu po $mierci najemcy, pod warunkiem, ze byly na stale zameldowane

w lokalu i zamieszkiwaly znajemecy do chwili jego $mierci przez okres co najmniej 10 lat i spelniaja Kkryteria
zawarte w § 4

6. Warunkiem zawarcia umowy najmu po $mierci najemcy jest nie wystepowanie zalegiosci czynszowych na
lokalu lub zawarcie ugody na splate naleznogei w ratach

7. Osoby, o ktérych mowa wust.S zobowiazane sa przed zawarciem umowy najmu do wplaty aktualnie
obowiazujacej kaucji mieszkaniowe;.

Rozdzial 7.
Kaucje mieszkaniowe

§ 24. 1. Osoby wskazane w skierowaniu do podpisania umowy najmu zobowiazuja sie do wplacenia kaucji
mieszkaniowej okreslonej w pkt. 2. Wysokosé czynszu ikaucji oblicza Zarzadca. Podpisanie umowy najmu
uzaleznione jest od wplacenia przez przysziego najemcg kaugji zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytuhu
najmu lokal i remontéw wyniklych z nieprawidlowego eksploatowania pomieszczeniami lokalowymi.

2. Wysokos¢ kaucji stanowi szegciokrotnosé miesigcznego czynszu za dany lokal, obliczonego wedhug stawki
czynszu obowiazujgcej w dniu zawarcia umowy najmu,

3. Na wniosek najemcy lokalu, Burmistrz Gminy i Miasta Susz moze rozlozy¢ zaplate kaucji mieszkaniowej na
maksymalnie 6 miesigcznych rat.

4. W indywidualnych przypadkach, uzasadnionych sytuacjq materialng wnioskodawcy, Burmistrz moze, po
uprzednim zaopiniowaniu przez Zespol ds. Koordynacji i Rozdzialu Mieszkan oraz Miejsko-Gminny Osrodek
Pomocy Spolecznej, obnizyé wysokosé kaucji do trzykrotnodci miesiecznego czynszu lub odstapi¢ od jej
pobierania.

Rozdzial 8,
Postanowienia koficowe

§ 25. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Susz.

§ 26. Traci moc Uchwata Nr XXXV1/259/2001 Rady Miejskiej w Suszu z dnia 22 listopada 2001 r.w sprawie;
zasad wynajmowantia lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy oraz ustalenia kryteriéw wyboru
0s06b, z ktérymi umowy najmu powinny byé zawierane w pierwszej kolejnosci.

§ 27. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodnjczgcy Rady

Zenon Iski
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