ey QS G W BRI .5 S T
Burmiiry SO o deayzja stala sig ostateczna

v Dasdsrisbe
»33838900%

Decyzja Nr 8/2012
o warunkach zabudowy.

Susz, dnia 22.02.2012 .

Na podstawie art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) oraz
art. 104 Kodeksu Postgpowania Administracyjnego (Dz.U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071 z pdzn.
zmianami), po rozpatrzeniu wniosku inwestora: Gminy Susz, ul. Wybickiego 6, 14-240 Susz
(wniosek z dnia 24.01.2012r.)

ustalam

warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej, na dziaice nr 9/2, obreb 1, m. Susz.
1. Rodzaj zabudowy.
1.1. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu.

2.1.  Budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniacze;j.

3. Warunki i wymagania ksztaitowania ladu przestrzennego, w szczegélnosci
ustalenia:

a) linii zabudowy — jak w zatgczniku Nr 1 do decyzji - na granicy dziatek nr: 9/2i 7/2;
b) wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu —

max. 50 %,
- udziatu powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki —
min. 25%;
c) gabarytdéw i wysokosci projektowanej zabudowy, w tym:
- szerokosci elewac;ji frontowej: max. 11 m;
- wysoko$ci: 2 kondygnacje nadziemne, z druga kondygnacja w poddaszu
uzytkowym;
- geometrii dachu :
¢ kata nachylenia -35°+45°,
¢ wysokosci kalenicy — odpowiednio do geometrii nachylenia potaci dachowych,
o ukfadu potaci dachowych — dwuspadowy.

3.1. W sprawach nieustalonych w tresci decyzji majg zastosowanie (odpowiednio) przepisy
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2002 .
Nr 75, poz. 690 z p6zn. zm.).

3.2. Projekt zagospodarowania terenu inwestycji nalezy opracowaé na kopii mapy
zasadniczej do celéw projektowych i uzgodni¢ z dysponentami sieci uzbrojenia terenu.

3.3. W celu uzyskania pozwolenia na budowe inwestycji nalezy ztozy¢ stosowny wniosek w

Starostwie Powiatowym w ltawie, zataczajac 4 egz. dokumentacji projektowej wraz z :

wz6r decyzji zastrzezony przez Biuro Architektoniczno-Urbanistyczne ,,BDK” s.c.
10-686 Olsztyn, ul. Wilczyriskiego 25E/221; NIP 739-020-51-26



4.2

5.1.

6.1.

6.2.

8.1.

8.2.

8.3.

2
- uzgodnieniami wymaganymi przepisami odrgbnymi,

- oSwiadczeniem o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane.
Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

W zakresie ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi nie majg zastosowania przepisy
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2008 r. Nr 25,
poz. 150 z pbzn. zmianami) wraz z przepisami art. 71 i nastepnymi ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz.U. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227 z p6zn. zmianami).

W zakresie ochrony przyrody nie majg zastosowania prawne formy ochrony przyrody
z tytutu przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U.
22009 r. Nr 151, poz. 1220 z pézn. zm.).

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr

kultury wspétczesnej.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkébw oraz débr kultury
wspoiczesnej w sprawie nie majg zastosowania przepisy odrebne.

Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode — z gminnej sieci wodociggowe;j;

b) zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci rozdzielczej ee NN;

C) zaopatrzenie w energie cieplng — z indywidualnych zrodet energu cieplej;
d) zaopatrzenie w $rodki tacznosci —
e) odprowadzenie $ciekéw — do gminnej sieci kanalizac;ji samtarnej,

f) gospodarowania odpadami — wyw6z na gminne sktadowisko odpadow;,
g) dostep do drogi publicznej — dojazd do drogi gminne;j;

h) wymagana ilos¢ miejsc parkingowych - -------------- :

Wykonanie uzbrojenia terenu, o ktérym mowa w punktach: a), b) i e) nalezy
zagwarantowa¢ w drodze uméw, zawartych miedzy wilasciwymi jednostkami
organizacyjnymi a inwestorem.

Dla dostepu terenu lokalizacji inwestycji do drogi publicznej nalezy uzyskac¢ stosowg
zgode zarzgdcy drogi na zjazd.

Ustalenia dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich.

W zakresie wymagan dotyczacych ochrony interesu oséb trzecich w sprawie majg

zastosowanie przepisy odrebne, w tym przepisy budowlane.

Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw Ilub
obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

W zakresie ochrony obiektébw budowlanych na terenach gérniczych nie majg
zastosowania w sprawie przepisy odrebne.

W zakresie ochrony obiektéw budowlanych na terenach narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi nie majg zastosowania w sprawie przepisy odrebne.

W zakresie ochrony obiektow budowlanych na terenach zagrozonych osuwaniem sie

mas ziemnych nie majg zastosowania w sprawie przepisy odrebne.

wzor decyzji zastrzezony przez Biuro Architektoniczno-Urbanistyczne ,,BDK” s.c.
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9. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji oraz wyniki analizy, o ktérej mowa

w przepisach § 3.1. Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588).

9.1. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz nieprzekraczalne linie zabudowy okre$la
zatgcznik Nr 1 do decyzji, sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500.

9.2. Ustalenia: linii zabudowy, gabarytéw, wysokosci i ksztaltu zadaszenia zabudowy
zostaty okreslone na podstawie analizy, o ktérej mowa w pkt 9.

10. Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa

wiasnosci i uprawnien oséb trzecich.

UZASADNIENIE

1. Teren przedmiotowej inwestyc;ji:

a) nie posiada obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

b) wg zlozonego wniosku stanowi dziatke oznaczong w rejestrze gruntéw gminy Susz
numerem 9/2 o pow. 0.0374 ha, obreb 1 m. Susz;

c) w dotychczas obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Susz nieruchomo$é byta przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng,

2. Wiw dziatka nie jest zabudowana budynkami.

3. Wnioskowana inwestycja stanowi zmiane zagospodarowania terenu w rozumieniu
przepiséw art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

4. Na podstawie wykonanej przez Burmistrza Susza analizy, o ktérej mowa w pkt 9 decyzji,
stwierdza sig, ze:

a) wnioskowana inwestycja jest potozona w sgsiedztwie co najmniej jednej dziatki
budowlanej, zabudowanej obiektem budowlanym w rozumieniu przepiséw
budowlanych. Wiw sasiedztwo stanowi bezposrednie, lokalne otoczenie terenu
wnioskowanej inwestycji, bedgce obszarem zurbanizowanym w pojeciu wiedzy
urbanistyczno-architektonicznej (zabudowanym obiektami budowlanymi w rozumieniu
przepisbw budowlanych), tworzacym tzw. kontekst urbanistyczny dia wnioskowanej
inwestycji ),

b) teren wnioskowanej inwestycji posiada dostep do tej samej drogi publicznej, o ktérym
mowa w przepisach art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

) teza wyrazona w komentarzu do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym pod red. prof.
Z. Niewiadomskiego, Wydawnictwo C.H. BECK 2004
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c) istniejgca zabudowa w sasiedztwie (okreslonym w punkcie a) pozwala na ustalenie
wymagan dia nowej zabudowy w zakresie, o ktérym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

d) istniejace i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla wnioskowanego
zamierzenia budowlanego (z uwzglednieniem warunkéw art. 61 ust. 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym),

e) teren wnioskowanej inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nieleSne w rozumieniu przepiséw
o ochronie gruntéw rolnych i le$nych,

f) wnioskowana inwestycja jest zgodna z wtasciwymi przepisami odrebnymi.

Wobec powyzszego wnioskowana inwestycja spetnia wymogi przepisow art. 61 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dajac podstawe do zastosowania
w sprawie przepiséw art. 59 ust. 1 i art. 60 ust. 1 w/w ustawy.

W tym stanie rzeczy postanowiono jak w tresci decyz;ji.

Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Elblagu za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.
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Przygotowat:
arch. Szymon Zabokrzecki

wpis na liste cztonkéw POIU w Gdarisku

pod nr G - 092/2002

Biuro Architektoniczno - Urbanistyczne ,BDK” s. c.
10- 686 Olsztyn, ul. Wilczyfiskiego 25E/221

Otrzymuja :
:?1$ Gmina Susz, ul. Wybickiego 6; 14-240 Susz
2. Ala

Do wiadomosci:
1. Starostwo Powiatowe, ul. Andersa 2a; 14-200 ltawa
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