RADA M‘EJSKA Zat. Nr 16 do protokétu nr XXVI1/2009

z sesji Rady Miejskiej w Suszu
w Suszu z dnia 23.04. 2009 1.
Uchwata Nr XXVI1/195/2009

Rady Miejskiej w Suszu
z dnia 23 kwietnia 2009 r.

‘w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze miasta Susz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80,
poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, 2 2005 r. Nr 172, poz. 1441,
Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz.. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz.
1218, 22008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, 22005 r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz.
1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413) Rada Miejska w Suszu uchwala, co nastepuije:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obszarze miasta Susz, zwany dalej ,planem”.

2. Ustalenia planu stanowig tre$¢ niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Granice planu okresla uchwata Nr XIV/124/2008 Rady Miejskiej w Suszu z dnia 15 lutego 2008 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze miasta Susz.

2. Rysunek planu stanowi zatacznik Nr 1 do uchwaly.

3. Zatacznik Nr 1 do uchwaly, sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000, obowigzuje w nastepujacym zakresie
ustaleni planu:

a) granic planu,

b) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,

¢) nieprzekraczainych linii zabudowy,

d) $ciezki pieszo-rowerowej,

e) strefy ochrony konserwatorskiej ,A”,

f) strefy ochrony archeologicznej,

g) oznaczehn przeznaczenia terenéw na cele: MU - zabudowy mieszkaniowo-uslugowej, U - zabudowy ustugowe;j,
US - zabudowy ustugowej obstugi: turystyki, sportu i rekreaciji, ZP - zieleni urzadzonej, WS - wod powierzchniowych,
KP - zespotow parkingowych, KG - zespotu parkingowo-garazowego, KD - drog publicznych, KD(J) - ciagu pieszo-
rowerowego.

4. Rozstrzygniecia wymagane przepisami art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera
zatgcznik Nr 2 do uchwaty.

§ 3. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw:

1.
Oznaczenie terenu Przeznaczenie terenu na cele:

1 MU, 2 MU, 3 MU, 4 MU zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
1U,2U zabudowy ustugowej
1US, 2US, 3US zabudowy ustugowej obstugi: turystyki, sportu i rekreacji
1ZP,227ZP zieleni objetej formami ochrony z tytutlu przepiséw o ochronie przyrody
1 WS, 2WS wod powierzchniowych
1 KP, 2 KP Zespoltow parkingowych
1KG zespotu parkingowo-garazowego
1 KD, 2KD drég publicznych
1 KD(J) ciagu pieszo-rowerowy

2. W granicach planu ustala si¢ nastgpujace tereny oznaczone symbolami: 1 KD i 2 KD terenami lokalizacji inwestycji
celu publicznego w rozumieniu przepisow art. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzerinym /Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami/.

§ 4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:




1. W granicach zmiany planu zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami dotyczacymi
ksztattowania zabudowy i podziatu terenu na nieruchomosci gruntowe, w tym nieprzekraczalnych linii zabudowy.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. W granicach planu ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu dla terenéw zainwestowania odpowiednio do
ztaJ?aV\sll;ja;zujqcych rozporzadzen wykonawczych do ustawy prawo ochrony srodowiska w sprawie dopuszczalnych poziomow
a) dia terenéw: 1MU, 2MU, 3MU, 4MU - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej,
b) dia terenéw: 1US, 2US, 3US — jak dla terenéw zabudowy rekreacyjno-wypoczynkowej poza miastem,
c) diaterenu 1U - jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i miodziezy.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego.

1. Plan wskazuje obiekty zabytkowe - obiekty objete ochrong prawng na podstawie przepisow zwigzanych z ochrong débr
kultury:

a) wpisane do rejestru zabytkow:

Obiekt Ulica Data wpisu
Budynek mieszkalny wraz z otoczeniem obejmujacym dziatki. Piastowska 13 2006.06.29
Budynek poczty wraz z ogrodzeniem i dziatkg nr 103 Stowiariska 12 1997.02.24

b) bedace w ewidenciji zabytkéw:

Obiekt Ulica
Budynek szkoty podstawowej Piastowska 3
Budynek szkoly podstawowej Piastowska 5
Sala gimnastyczna Piastowska 5
Budynek ustugowy Piastowska 7
Dom B Piastowska 15
Dom Stowiariska 20
Dom Siowianska 22
Budynek mieszkalny z ustugami w parterze Stowiariska 26
Budynek mieszkainy z ustugami w parterze Stowianska 28

2. Wszystkie inwestycje budowlane oraz dziatania mogace prowadzi¢ do zmiany wygladu budynkéw historycznych lub
mogace naruszaé ich ekspozycje (w tym montaz wszelkiego rodzaju urzadzen technicznych, tablic i reklam) podejmowane
na terenie strefy wymagaja uzgodnienia z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw. W przypadku budynkéw wpisanych do
rejestru zabytkow wszelkie prace prowadzone przy nich wymagajg pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
(zgodnie z art. 36 ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami).

3. Plan wyznacza strefe ochrony konserwatorskiej A oraz strefe ochrony archeologicznej, okreslone ich granicami na
rysunku planu.

4. W obrebie strefy A obowigzujg nastepujace zasady ochrony:

a) obiekty zabytkowe, obiekty o lokalnej wartosci kulturowej, krajobrazowe zatozenia przestrzenne i ukfady Zieleni nalezy
. objgé¢ pracami restauratorskimi oraz konserwatorskimi,

b) w strefie obowigzuje peina ochrona obiektow historycznych oraz podziat dziatek. Ochronie podlega ksztalt i rodzaj
pokrycia dachéw, artykulacja i wykonczenie elewacii,

c) w przypadku lokalizacji nowej zabudowy obowigzuje zasada dostosowania do historycznej linii zabudowy oraz do
sasiadujgcych obiektow historycznych pod wzgledem gabarytow, wysokosci, ksztaltu oraz pokrycia dachéw, formy
architektonicznej, materiatéw budowlanych (dachowka ceramiczna, cegta, kamien, tynki o tradycyjnej fakturze, drewno),

d) w przypadku lokalizacji nowej zabudowy obowigzuje zasada ochrony ekspozycji historycznej zabudowy
i poszczegoinych budynkéw historycznych,

€) wszystkie inwestycie budowlane oraz dziatania mogace prowadzi¢ do zmiany wygladu budynkow historycznych lub
mogace naruszaé ich ekspozycje (w tym montaz wszelkiego rodzaju urzadzen technicznych, tablic i reklam)
podejmowane na terenie strefy wymagaja zaopiniowania przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

5. Roboty budowlane przeprowadzane w granicach strefy ochrony archeologicznej wymagajg poprzedzenia ich
archeologicznymi badaniami sondazowymi, na ktore nalezy uzyska¢ pozwolenie Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

§ 7. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy:



1.
Oznaczenie terenu Parametry i wskazZniki ksztaitowania zabudowy
1 MU, 2 MU, 3MU 1. Dla istniejacych obiektéw budowlanych zezwala sie na roboty budowiane: remont, przebudowe, rozbudowe, rozbiérke i odbudowe.

2. Na kazdej z dziatek budowlanych:
a) zezwala sie na lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z zabudowa gospodarcza,
b) maksymainy udziat powierzchni zabudowy budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w stosunku do powierzchni dziatki powinien

wynosi¢ 20%,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki powinien wynosié minimum 50%.

3. Zabudowe mieszkaniowa_nalezy ksztattowaé jako wolnostojaca o wysokosci 2 kondygnacji nadziemnych, z druga kondygnacja,
w poddaszu uzytkowym.

4. Zabudowe gospodarcza nalezy ksztattowac do wysokosci jednej kondygnacii.

5. Zadaszenie zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej nalezy ksztattowa¢ w formie dachéw dwuspadowych o kacie nachylenia potaci
dachowych do plaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 35°45°. Kalenice zadaszeri nalezy sytuowa¢ rownolegle do
osi drogi stanowigcej dojazd do przedmiotowej dziatki.

6. Na kazdej z dziatek powierzchnia zabudowy gospodarczej nie powinna przekracza¢ 20% powierzchni zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

4 MU 1. Dla istniejgcych obiektéw budowlanych zezwala sie na roboty budowlane: remont, rozbiérke i odbudowe.
10,2V 1. Zabudowe nalezy ksztattowaé do wysokosci 3 kondygnacji nadziemnych.

2. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki powinien wynosié¢ minimum 20%.

1US,2US8,3US 1. Na kazdej z dziatek budowianych zabudowe nalezy lokalizowa¢ jako zesp6t zabudowy ustugowej (hotel do 100 miejsc noclegowych,
basen, aquapark, urzadzenia sportowe: boiska, place do gier, itp.)

2. Zabudowe nalezy ksztattowaé o wysokosci:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych, z druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym, na terenie oznaczonym symbolem 1 US,
b) do 4 kondygnacji nadziemnych na terenach oznaczonych symbolami 2 US i3 US.
3. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki powinien wynosié¢ minimum 20%.
1 KG 1. Zabudowe nalezy ksztattowaé do 1 kondygnacji nadziemnej.

2. W granicach planu nie zezwala sie na lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m>.

3. Nieustalone w planie warunki zabudowy i zagospodarowania terenu regulujg (odpowiednio) wiasciwe przepisy
budowlane.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane.

1. W granicach planu podziat terenu na dziatki budowiane powinien spetnia¢ warunki okreslone dla dziatki budowlanej
przepisami art. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. l\élinimalna powierzchnia dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg powinna wynosic —
1000m*.

3. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej przeznaczonej pod zabudowe ustugows i ustug obsiugi turystyki, sportu
i rekreacji powinna wynosi¢ — 4000m>.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej.

1. Drogi i ciggi komunikacyjne.

Szerokos¢ pasa drogowego w liniach

Poz. Oznaczenie terenu Funkcja komunikacyjna Klasa techniczna rozgraniczajacych

1. 1KD, 2KD drogi {ulice) publiczne gminne D 1x2 12m

2. Dla terenu w granicach planu powiazania z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym ustala sie przez ulice: Wybickiego,
Piastowska, Stowiariskg i Parkows.

3. W przypadku budowy sieci gazowych nalezy wykona¢ je na warunkach okreslonych przepisami w sprawie warunkow
technicznych, jakimi powinny odpowiadag sieci gazowe.

4. W granicach planu:
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a) kazda z dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinna mieé
zapewniong mozliwosé przylaczenia uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do zewngtrznych sieci:
elektroenergetycznej, wodociagowej, kanalizaciji sanitarnej i deszczowe;j.

b) zakazuje si¢ stosowania indywidualnych uje¢ wody, zbiorikéw na gromadzenie $ciekéw i indywidualnych oczyszczalni
Sciekdw,

c) kolizyjne odcinki istniejacych linii elektroenergetycznych napowietrznych bedg zastgpowane liniami kablowymi. Warunki
techniczne przebudowy ewentualnych kolizji linii napowietrznych i kablowych SN 15 kV i nn 0,4 kV zostang wydane po
wystapieniu do wtasciwego Rejonu Energetycznego z wnioskiem o podanie warunkéw ich przebudowy. W robotach
budowlanych elektroenergetycznych (dot. wykonania nowych inwestycji) nalezy skablowa¢ sieci i przylaczenia
elektroenergetyczne. Przylaczenie odbiorcow do wspdlnej sieci elektroenergetycznej na obszarze w granicach planu
bedzie nastgpowato na ogdlnych zasadach przytaczenia odbiorcow obowigzujacych we wiasciwym terenowo
dysponencie sieci. Rezerwuje si¢ pas terenu w chodnikach ulic dia projektowanej sieci elektroenergetycznej wraz
z lokalizacja zlaczy kablowo-pomiarowych oraz stacji transformatorowych.

d) zaopatrzenie w ciepto kazdej z dziatek budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi nalezy zapewni¢ z indywidualnych
lub ze scentralizowanych zrédet ciepta, z wykluczeniem stosowania paliw weglowych,

e) wody opadowe nalezy odprowadzi¢ do sieci kanalizacji deszczowej lub na teren nieutwardzony (alteratywnie zezwala
sie na inne rozwigzania zgodne z warunkami okre$lonymi przepisami prawa wodnego i budowlanego).

f) w granicach planu linie telekomunikacyjne nalezy projektowa¢ jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach
przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne. Dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej
na terenach przeznaczonych pod zabudowe. W przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejgcymi urzadzeniami

telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowaé i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania zgodnie z wiasciwymi
obowigzujgcymi przepisami, normami i warunkami przebudowy.

5. Zaopatrzenie w wode dla celéw bytowych i przeciwpozarowych nalezy zapewni¢ przez przylaczenie dziatek
budowlanych do miejskiej sieci wodociggowe;j.

6. Ustala sie odprowadzenie $ciekéw z terenu w granicach planu przez przytaczenie sieci kanalizacji sanitarnej do
miejskiej oczyszczalni Sciekdw.

7. Zasady przylaczen, o ktérych mowa w punktach: 3, 4 a) i c) powinny by¢ okreslone w stosownych warunkach
technicznych, wydawanych na podstawie przepiséw odrebnych.

8. W granicach planu ustala sig¢ nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadar wiasnych
gminy:

a) sieci wodociggowe,
b) sieci kanalizacji sanitarnej,
c) sieci kanalizacji deszczowej.

§ 10. 1. Ustalenia dotyczace stawek z tytutu art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Oznaczenie terenu Stawka w %
1 MU, 2 MU, 3 MU, 4 MU . 30
10,2V 30
1US, 2US, 3US 30
12ZP, 2 ZP 30
1 WS 30
1 KP, 2 KP 30
1 KG 30
1 KD(J) 30
1 KD, 2KD 30

2. Dia terendw bedacych wtasnoscig gminy Susz stawki z tytutu art. 36 ust. 4 nie majg zastosowania.
§ 11. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.
2. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Gminy i Miasta Susz.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od daty jej ogtosdenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Warmirisko -
Mazurskiego.

A MIEJSKA
RAD w Suszu




RYSUNEK MIEJSCOWEGO PLANU
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty nr XXVI11/195/2009
Rady Miejskiej w Suszu

z dnia 23 kwietnia 2009 r.

Na podstawie art. 20 ust: 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
22003 1. Nr 80, poz.'717, 22004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r.
Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413)
Rada Miejska w Suszu postanawia, co nastepuje:

1. Stwierdza sie zgodnos¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obszarze miasta Susz z ustaleniami
studium uwarunkowar ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Susz, uchwalonego uchwaty
Nr XV1/151/2000 Rady Miejskiej w Suszu z dnia 15 czerwca 2000 r.

2. Do projektu planu nie wniesiono uwag w trybie przepiséw art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3. W zwigzku z trescig § 9 pkt 8 uchwaly w granicach planu ustala sie nastepujacy sposéb realizacji i zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy:

a) budowe sieci wodociggowej, o ktorej mowa w § 9 pkt 8a) jako jedno zadanie inwestycyjne, finansowane (stosownie do
mozliwoéci budzetu gminy) w ramach wieloletniego programu inwestycyjnego, o ktérym mowa w przepisach o finansach
publicznych,

b) budowe sieci kanalizacji sanitarnej, o ktorej mowa w § 9 pkt 8b), jako jedno zadanie inwestycyjne, finansowane
(stosownie do mozliwosci budzetu gminy) w ramach wieloletniego programu inwestycyjnego, o ktérym mowa
w przepisach o finansach publicznych,

c) budowe sieci kanalizacji deszczowej, o ktérej mowa w § 9 pkt 8c), jako jedno zadanie inwestycyjne, finansowane
(stosownie do mozliwosci budzetu gminy) w ramach wieloletniego programu inwestycyjnego, o ktorym mowa
w przepisach o finansach publicznych

4. Pozostale inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu nie naleza do zadar wiasnych gminy,
o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczacy Rady Miejskiej




